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modifiant la loi n’ 6! |

OSE DES MOTIFS

. ont
1961 déterminan :
ngﬁﬁzﬁté sénégalaise par

. EXP
La loi n° 61-10 du 7 marz,rticle 186,
- Balaise impose, dans son. cquérir la
& la personne qui vient 42
. Matyralisation. ts QU
Pourtant il a 6t6 CONSEL ‘
leurs. pogsibilités -financt rofessions
- bérales, go meme que 165 B 7 vem
leg soli'ﬁii"sésf & la loi du ';‘er & ces.
Sénegalais a’origine @’.a“’ée-s.i . '
"inges @'études supériewro™

]a nationalité séné-

i &cents, grace a
des nai;tuf:'h S?S eI; professions 1i-
9lparecr:mm:nerciav,les ou industriel-

e 1981 en _empécha,nt des
activités qpr:és .de longues

renforcer' les incapacités -

- opportun 4 'délai d’incapécité

1L est apparu, des lors OPO0 10 rléefégions sarnéréss
*évues par article 16, €% P75  toutes 1es P e ou soumises &

b formément pour l’exlzlg’llceorg‘anjsées en Orca=s.: . T

L la loi qu 7 mars g » s e |

’ ’gu.,tmsation préalable. o e o06eS. 1E GQQC?FQ_QP" pas at
< Biori gnt. ' cités EBODU" 1o Sénégal des conven-

‘odien entendy les incaRsclieoocss avee lo BERPES ST

gires des pays Ul e, e v B

‘ccordant. la 160IPrOC

| 7mars 19381 est abro

délais d'incapacité |

i

Par ailleurs le projet maintient les dispositions actuellement
en vigueur permettant au Président de la République de relever
de tout ou partie des incapacités: le naturalisé ayant rendu des
services importants ou dont la naturalisation présente pour le Sé-
négal un intérét exceptionnel.

Par ailleurs, il a semblé nécessaire d’exiger du naturalisé la
renonciation définitive & sa nationalité d’origine. '

A cette fin le nouveau texte lui donne un délai dp deux ans
pour prouver qu’il n’a pas la double nationalité et qu’il entend -
par conséquent étre un Sénégalais & part entidre, sans aucune
réserve. C’est I'objet du nouvel article 18 bis. ' '

Au titre des mesures d’application immeédiag "dans
de renforcer sans délai la protection des Sén%ggga,?sa%olggg;ﬁ
larticle 3 du projet de loi indique enfin que ‘les nouvea.ux'"’
délais d’incapacité s'imposent méme a ceux dont le décret de
naturalisation est antérieur a la date d’entrée en vigueur de la loi ‘
nouvelle, A.les droits déja acquis étant cependant réservés, alors
que les dispositifs d’interdiction de 1a, double nationalité ne s'ap-
- pliquent qu’a compter de la présente loi aux nouvelles naturali-

sations, '

L’Asseinblée natiohale ad
séance du mercredi 14 dé

Le Président de la Ré
la teneur suit :

élibéré et adopté, en sa
cembre 1983; S
publique promulgue la loi dont. .

Articie premier. — L’article 16 de la loi n° 61-10 du

ge et r 4 di iti
suivantes.: ’ emplacé pgr les d1§p051t10ns
qui a acquis Ia nationalité
ate de cette acquisition, de tous
nationalité sénégalaise. o

» cette personne ne peut, pe’nda.nt un délai |
_ partir du décret de naturalisation:
« —,8ire investie de fonctions ou de mandats électifs

pour I'exercice desquelg la qualité de Sénégalais est
nécessaire; - : '

.« Article 16. — L'individy
sénégalaise jouit, § 1a g
.les droits attachés 3 1a,

-« Toutefois
de dix ans, &

« = étre‘. nhommeée dans la fonctioh publiqué ‘:Séné- :
galaise ou tli;ulaire d'un office ministériel; |
| ltg — €Xercer-une profession pour laquelle la nationa-
- lité sénégalaise oy yng autorisation ministérielle préa-

lable est.exigée, | N
~;éN§ar}mcihs; un déoret pris sur I'%i6"du ministre
- MEOressé pourrs, relever.des incapacités ci-dessus le

.

136 qui ‘s rendu @y est susceptible de rendre au
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Sénégal, des services importants ou dont la naturalisa-
ien présente, pour le Sénégal, un intérét exceptionnel
|, sens de I'article 12, alinéa 5. . :

« Sont dispensés de plein droit de l'incapacité d’exer-
r un% protession pour laquelle la nationalité sénéga-
se €5t exigée, les individus qui, au moment de leur
aturaiisation, sont ressortissants d'un Etat accordant
wention internationale, sans restriction, aux na-
§énégalais, la possibilité d'sxercer 14 profession

rt. 5. — Il 6st ajouté & la loi n° 61-10 du 7 mars 1961, .
Cle 16 bis sinsi rédigé: = . '

hele 16 bis. ——La nationalité sénégalaise acquise

ion de l'sutorité publique est incompatible

tien d'une ajitre allégeance.

argé de-la Justice, Garde des
la perte définitive et irrévocable

P

{ retirant discrétionnairement la nationa- .
e & l'intéressé doit:étre. pris lorsque cette
s rapportée de maniére estimée satisfai-
Pexpiration  du- délai indiqué ‘a 1'alihéa

o 1a | Le Président de

| Obligations ¢ivil

2° Pa; la Iongugur des procédures judiciaires souvent injusti-
ﬁées privant le ba.ll}eur ou le preneur selon le cas, de la répara-
tion normale et rapide des effets de la violation de ses drcits;

3° Par un éparpillement et parfois une incohérence des textes
rendant leur maniement trés difficile,

Pour pallier ces difiicultes il importe de modifier fondamenta
lement la teneur méme du contrat de bail, les procédures judi-
ciaires y relatives, ainsi que 1g présentation formelle des textes,

Quelles que soient la nature du bail et sa durée, le bailleur ne
(l)a:;u};a plllls uonna-g' cor:ige qufe. S01L pour occuper les lieux wui-méme

I les membres de sa famille, soit pour da i immeuble -
vétuste en vue de sa, reconstructio’n. P . molir un tms

L’application de ces dispo
par le présent projet de loi: :

Des sanctions civiles extrémement sévares: révues'a l'en-

, ) &res sont prévues'a l'en
contre du bailleur fautif et au profit du locataire gui obtient par
la toutes les garanties d'un logement ou d’un commerce -stable:

1 S loyers ou ne respecte
» e profitera plus d’une procédure:

sitions est rigoureusement organisée

pas les conditions dé

judiciaire Tendue dilatoire,
Son expulsicn sers, 'tou; - ce
Bttt G e, Prononcée en & ’ ence
ar le juge de is v Drocédure d'urgence .

Par le juge des référés‘désqnnaas exclusivement compétent.

tour: protégé contre tous abus du

er tous les deux ans ’augmentation

de Yart et 1S

_Enfin I'abfogation de toutes lok gia. <.
initiaux ou modifigs dy tCogctlzs le§ dispositions des articles 567 & 615
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que et ‘ ‘ i1
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L usage et la comprg ) \

| Présentation dans un texte
& usage d’habitation oy -
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n location par des personnes mora-
jvite désintéressée, notamment par
larées et des syndicats profession-

«4° Locaux pris €
les exergant une act
des as.ociations déc
nels;

« 5° Locaux pris en location par des entreprises com-
merciales, industrielles ou artisanales a usage exclusif
d’habitation pour leur personnel;

« 8° Locaux pris en location par des entreprises com-
merciales, industrielles ou artisanales pour y installer
exclusivement ces bureauX. . o

« Ces dispositions S ‘ajoutent aux regleﬁ, gctenerales
fixées par la premiére section du présent chapitre

«Elles ne sappliquent pas aux rapports entre les
personnes ‘morales de droit public ou les entreprlses-

' commerciales ou industrielles et les agents ou person

nel logés par leurs soins ».
| « Article 569

« Ordre public

s de la présérfte section sont d’ordre

I

«Les dlsposmon

- public». . « Article 570

« Location mixte

ur des locaux’ auxquels sont
positions de la présente sec-
suivante, il est fait applica-
mmeuble des regles concer-

«'Lorsque le ball porte S
applicobles & 1a fois les dis
. tion et celles de 1a s:tclgo&ll
tion pour chaqueé Pal tos 1 ,

nantpl a,ffectatlon Ciuli lui est donnefe Lo
| L «Paragraphe 2 .
o« Dzsposztzons contractuelles
_ «Art1cle571 1\: ST
N ' ( ‘: «Optzor-s»'_ o

‘ s, locaux énumérés a lartlcle

f
«Le ba,ll portantnséﬁ que sous. 1une des deux, formes

. 568 ne’ peui; étre c
smvantes

L« sou; pour une dﬁree de trmzes
.la,l;‘le pam tac1te recondlicuon po?r’ : ‘ ( :
meles: "une duree 1ndetermmee i

’———‘ So‘li‘) pcur oo
t r)endfe fin

[
¢ = Il ng pegs liation conSta.tee,

’,

PENRRY

a,nnées rergouve~
perlodes tnen—

'!

excluslvemeht par

e ——par la r ' de T'une des’ pé,rtles
11C€e e 2 1)
«le luge de$ éferés & 1 dﬂ;*ga%tre dans Vexécution de -

" dé faﬂlﬁnce‘ de'"bhga,tlons malgré une. mise

' leongue’ de; 6.0 ‘
Lgneele?hu&;e a y’pourvoir dar;s t}ézs. :
par ra,cte extrau]udlciau‘e et res

) 'preaws dé refus
1111 Congé se'x"‘V1S d&a,ns les seuls ogs
~pé:i' la 3presente 5¢ S ;

fmctueuse, P

de(f renouvellement
\e?: ondltloz;xs faxés

‘.','_.. Cor

L
o

DE 1.A REPUELIQUE DU SENEGAIL

" lorsqu'il démde de-reprendre

« Article 574
« Fin du bail a durée déterminée

« Le preneur qui ne désire pas bénéficier de la tacite
reconduction du bail doit en donner préavis au bailleur,
par a.re extra-judiciaire servi six mois avant l'expira-
tion d 3 la période triennale en cours. ‘

« Seul le bailleur personne physique peut refuser le
renousellement du bail lorsqu’il décide de reprendre

les lieux pour les habiter lui-méme ou les faire habiter | |

par son conjoint, ses ascendants, ses descendants en
ligne directe ou ceux de son conjoint, en notifiant 1a -

préavis du refus de renouvellement servi, & peine tle

nullit®, six mois avant I'expiration de la période trien-

nale en cours. Est assimilée au bailleur personne phy-

sique la société civile constituée exclusivement entre: '
parents et alliés jusqu'au quatrieme degré qui décide -
d’exerFer le droit de reprise au profit de I'un des asso~

ciés, de son conjoint, ses ascendants, ses descendants

en ligne directe cu ceux de son conjoint.

« Le préavis délivré par le bailleur personne phys1que ‘
ou société civile a,s31mllee, d01t a peme de nulhté mdl-
quer ° ‘

o «1° lldentlte compléte de'la’ personne au proflt de

laquella le droit de reprise est exercé;.
'« 2° son lien de parenté avqc le ballleur
« 3° son ‘adresse actuelle; ‘ ‘

«4° la reproductlon 1ntegrale des dlspositlons de l’ar- -
tlcle 5R3. “ “ oo . \

\
~

« Le baﬂleur qu 'il soit ou non. une perspnne phy51- ! o
' que, peut également refuser le renouvellement du bail

" et-les reconstruire, en notifiant le preavrfxde refus de

renou»fellen‘xent servi, 3 peing de ‘nulhte. , \
‘1 explratlon de la penode tnennale en dours Lo _a_

. «En ce cas, le preav1s d01t a peme de nulhte 1ndl~

quer ’ o ’\‘ ' \n B "|

t

«1° ]a n turé et la descnphmm des travaux pI‘O]eﬁéS;
e 2 ., re érence compléte du’ permis de construire;

« 80 le niom, 16 cas-échéarit, de'Larchitects ét qglui de:
I 'ntret)rlse suivant et exécutant les travaug; T

«4* 1 engagement du baalleur de 1ié pas faire Qccujger‘

les lieux pour. les démolir:

meis. a,van:c B

]

les llseux, 4 Guelque titre que.ce soit, sauf pour-gardign-", .\ .

pnte’ jouss, fal\te

nage Ju’ chantler, depuis lé deg;ue‘t'bls\?,ement u- 1o
taire’ ]usqu ala réception de Limmeuble reconstruit;
« 5‘ ]a reprpductlon 1ntégrale de l’amcle\sss %,

! Y‘l

* Art1éle 515 ‘. ; .I-tf Iy

|tro*15 mms', il“ést‘
é péﬁbﬂ,
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. « Chapitre 576 .
« Fin du bail & durée indéterminée

: il par un préavis
« Le preneur ~eut mettre fin au bail ¢
de clanp'fé donné a six mois servi au bailleur par acte
.extra-judiciaire. - - . sociéts
Seul le bailleur personne physique Ou ot
ci;il"e constituée exclusivement entre parents pt z?,mgz
jusqu'au quatridme degré peuvent donner prfc:agflesx de
congé & six mois au preneur lorsqu'ils de’c;deg exer-
cer leur droit de reprise en favex}r dp I'un des ber o
ficiaires énoncés 4 l'alinéa 2 de I'article .574. A pe11n
. de nullité le congé délivré doit contenir toutes . es
' indicaions énumeérées & l'alinéa 3 de l'article 574.
e L illeui i réavis
‘¢ Le bailleur peut mettre fin au bail par un p
. .de congé donné & six mois servi au prenel.}r par ag";i
‘tel'!ct’ra-iudicia,ire dans les cas énumeres a 1art;}cle .
et sous les mémes conditions de fond et de 9rme.

o « Article 577
o « Sous location

~ « Le preneur ne peut sous-louer qu’ayec l’a_,cqord
“exprés et écrit du bailleur et apres avolr notifié le
" pom du sous-locatairé avec indication du taux du
sous-loyer sous peine de résiliation du bail principal
- sur la poursuite dudit bailleur. - o
.« Le contrat de sous-location est renouvelé a l_a
‘demande du sous-locataire dens les mémes condi-
tions que celles du contrat de location et jusquau
terme de celui-ci. '
«L2 preneur reste tenu de -toutes les obligations
‘découlant du contrat envers le bailleurs

« Article 578
« Taux de la sous-location

« L¢ montant du prix de sous-location ne pourra
tre supérieur au montant du loyer du par le loca-

ire au bailleur principal. ‘ ‘ IR
_« Si les locaux sous-loués ont été garnis de meubles
n bon état et en quantité suffisante par le locataire
rincipal, le prix de sous-location ne pourra exceder
e plus de cinquante pour cent le montant du loyer

"~ « Le bailleur principal a l'action directe contre le
. souslocataire. Celui-ci est tenu.jusqu'a concurrence
loyer de la sous-location dont il peut étre débiteur
et sans qu’il puisse opposer des paiements faits par

anticipation autres que ceux effectués en vertu d'une
- -stipulatien portée au bail écrit». -

/

« Article 579

« Cession A
= Le preneur ne peut céder le contrat de location
. quaveo Vaccord écrit du bailleur et aprés lui avor
. miotifié le nom du cessionnaire », -

‘

« Article 580,
« Substitution |

b

al et

ible dans lequel se situent les lieux
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dans les obligations du bailleur et poursuit I'execu-
tion du bail, lorsqu’il y a convention écrite, quelle
gu'en soit la durée ou méme, en cas de bail verb?,l,
das lors que les lieux sont occupés par un premier
détenteur de quittances de loyer régulieres ».

lement, exonérer le preneur des obligations énume-
rées par les articles 553 & 568, toute clause contraire
est réputée non écrite.

«Lors du décds du locataire, le contrat ost transférs
le désirent au conjoint, aux ascendants ou des-
ants en ligne directe. Dans le cas contrdire le |
résolu.de plein droit par le déces du loeataire.
En cas de mutation du droit de propriéte sur
loués,

12 janvier 1984

« Paragraphe 3
« Obligations des parties au. contrat

« Article 581
« Obligations du preneur

« La convention des parties ne peut, méme partiel-

. « En outre, le preneur est tenu : )
« — de prendre en charge l'entretien courant et 1es

menues réparations des équipements installées dans
les lieux loués;

« — de ne pas transformer, sans 1'accord expiés
et écrit du bailleur, les lieux loués et leur équipement,
le bailleur pouvant, si le locataire a méconnu cetie

-obligation, exigar & tout moment la remise en état

(d‘es loqaux ou des équipements ou conserver les trans-
formations effectuées sans que le locataire puisse
réclamer une indemnité pour les frais.

« — d’établir un état des 1i

et ¢ eux contradictoire, lors
de la remise des clés en fin

de bail ».

« Article 582
v « Obligations du bailleyr
« La convention des
ment exonérer ‘e bail
par les articles 547 3
réputée non écrite.

« En\ outre le bailleur est tenu

« — d’'établir, lors de 1g i '
! , lors remise des clé loca:

s it 4 o comracn i85 e

pas; ' Ztablie par l'article 547 ne g'appligué

parties ne peut, méme partielle-
leur des obligations énumeérées

‘552, toute clause contraire étant
)

" ment d?xe fgsrrr;tt:te ggit;g{} Ce au preneur lors du paie-
‘le locataire effectue un 1vrer regu chaque fois q4°

I _un paiement i ittance.
| S\éers'ec;u. devant mentionner 1e détailpgrtlel' qmtta;’er'
avec l'imputation que tains oies

donner, conformément, 3 T le IOCaéa,ire eptend leur

bas une transformati que ceux-ci n tituen™
: atio i ne consti
Susceptibles ¢’ o de

; a cho sont P2
| tre géneérat 10se et ne sont P?°
| 5#0¢e ou d'une nuisance Sllllglscc()ingllll trouble de jows

, € »,

« Ar tiCl_e 583
droit de reprige .

Propriétaire qui g;
b 1 S s
pour OCcupa,tjon 1g8nifie son

. = Exercice dy 5
« Le anctions
reprise - o de
des dispositic ersc intentio !
le bénér)ﬁ?(;s'ltlons qe§ articles 5,?4%?)119 en apph(i;fﬁer
e troj laire désigné dans leg 1; 576 doit ins .
FOIs mois g do ? lieux dans le d¢

Le benéﬁ s mvant le iour SVicts ire-
L] N ta:l ‘
d’habit Clalre du droit ge ep viction du locat®’

ouvéau propriétaire est substitué de plein droit

abiter effectivement Jog 100 .5€ st, en outre, €
an es . ? . uf
| 2nnées lieux libérés pendant 4¢

co 1t Con
g '1?.sécut1ves a comptgr de son installetio™
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« Faute par lui de satisfaire a I'une quelconque des
obligations prévues & l'alinéa précédent, le bailleur
qu1 a fait usage du droit de reprise pour occupation

reonnelle, sera redevable enversdle loctataflrcle-f éthaI“ICé

ants droit, d’'une indemnité ioriaitaire
ou de ses &Y nsualités de loyer calculées

égale a vingt-quatre me
ag ermer taﬁfxqpaye par ledit locataire sans préjudice

de tous autres dommages et intéréts.
i bailleur & satisfaire
«La preuve de la défaillance du i
a l’unepdes conditions imposees pour user du droit de
reprise peut étre rapportée par tous moyens. . .
« riétaire qui 51gmﬁe 'son intention de repri-
se Lo?nP g?al;nohr et reconstruire les lieux doit commen-
cerp les travaux dans le délai de trois mois suivant
le jour de l'éviction du locataire et ne peut faire
occ]u er les lieux, 2 quelque titre que ceé soit, sauf
pourpgardlennave du chantier, jusqu'a la réception

de l'immeuble reconstrult ».

sfaire & l'une’ quelconque
«Fauto par 10 de se inéa précédent, le bail-
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l'al
des obligations Prévics 31'011: de reprise pour démol-

ait usage du -
/1;(1)1; g:;l 1rgcinstrucmon serefv ‘redevable envers le loca

s, ayants droit de I'indemnité for-
;;::{aelriwﬁrfeée %,ul’z.elmeg 2, sans pré]udlce de tous au-

tres dommages et intéreéts > |
t : «SECTI.ON-I‘II. ¥
e « LES :'BAUXV COMMERCIAUX

o« A_rt1cle 584 .

resente sect1on sont -applica- |
% de 10.000 habltants et'dans
tribunal de, premiere
des 1mmeubles entra.nt

B

« Les dlsposmons de la

t le 'siége d'un
ba,ux ortant sur
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gue la durée du renouvellement puisse depa.ssel la
durée au bail emphytéotique ».

« Article 586
« Ordre public

« Les dispositions de la présente section sont d’or-
dre public. Elles s'ajoutent aux regles générales
fixées par la premiére section du présent chapitre ». '

‘ « Article 587 ’
« Liberté de contracter .

« Les parties f1xant librement la duree des ba.ux
visés par l'article '584.

« Elles fixent également librement le taux du .
loyer qui est révisable a I'expiration de chaque
période biennale. A défaut d’accord écrit des parties
sur le nouveau taux du loyer, la demande de révisibn '
est présentée par la plus diligente d'entre elles gu.
pré51dent du tribunal de prem1ere instance du lieu |
ou est situé l'immeuble, ou au juge délégué par tui,
pour la fixation du taux du loyer par’ ordonna.nce
rendue apres e'{pert]se .

« La demande de révision. du» taux du ioyer est tor— ..‘_
mulée soit par lettre reco andée avec -avis-de
receptlon, soit par déclara’mon faite au greffe. .~

.« Dans les cing' jours ‘suivant le dépot de la dema.n-
de, les parties sont convoquées & l'audience du'juge..
par lettre recommandée du greffler avec avis de
réceptlon huit |ou¥'s au moins & l'avance. '

« En. cas de non. compa,ruthn de l'une des pa.rtles,
le juge doit ordonner l'ass1gnat10n sous. Hujtaine e
ile, parme qu1 n;a pas compa:ﬂi ava,nt de prononder
defaut.. :

"« En labsence de concihatlon des pames ‘et ‘au pLus
" tard, da.ns les trois semaines ‘de. sb. saisine, e jug
déeugne, par une { ordonna.nce non- sus\cebuble
voies de recours, ‘un expert .qui doit déposer rappoit
. dans le - mois, suivant la, notl,:flcatlon de sa missio:

pi"etendret 4 gucun hoﬂoralre < v
ol « 'Dans’ Ies: ¢ing - ]ours sulvg.nt le depét dﬂ ra,ppor‘lzl
les, parties sont,convoguées, ‘selon les modalités: fixeée
aux 'alinéss’'3, et 4. du présént. article; pour
entendues sur les recommahd.atmns‘ de l‘exp‘-

‘ordonhance - rendue en, forme'”
,par proWsmn tu
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2 transferd §'ils, le dé )
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« Paragraphe premier
« Droit au renouvellement

« Article 589
« Locataires

« Peut prétendre au renouvellemen]; du bail to(t;t

locataire exploitant dans les lieux loués un fonds_ e

commerce ou d’industrie ou une entreprise za?,rtlsa-

nale : o .

«1° en vertu soit d'un ou plusieurs baux & durée

déterminée depuis au moins trois années au moment

de V'expiration du bail; ; ’

« 2° en vertu soit d'un ou plusieurs baux‘_a durée

indéterminée successifs, soit de baux 2 durée déter- ‘

minée et de baux & durée indéterminée syccessifs

depuis au moins quatre années au moment de l'ex-

. piration ‘du bail. :

-« Le locataire évincé, alors méme que le bail prend ’

fin avant qu'il puisse prétendre & son renouvelle-
ment, a droit au remboursement du cott justifié des

-iconstructions et ameénagements qu'il a effectués dans

- Vimimeuble avec 'autorisation du bailleur ».

, « Article 590
« Sous-locataires, cessionnaires

« Peuvent bénéficier également des dispositions de
la. présente section, les ayants droit du locataire et
le cessionnaire du bail ou ses ayants droit.
« Le sous-locataire est recevable & de'mander‘ le
encuvellement de son. bail au locataire principal .
ns la mesure deés droits que celui-ci tient du pro-
prietaire. Cette demande doit étre portée a.la connais-
nce du propriétaire. ' S .
« A Vexpiration du bail principal, le propriétaire
est. tenu au renouvellement que s'il a directement
u indir isé ou. agréé la sous-location

| « Article 591. -
« Personnes morales de. droit public

e o o © Paragraphe o -
« Fin de bail et demande de Tenouvellement

_« Article 5g9
-« Cessation dy bjj
S Solent & durée détermings oy
JAUX Visés par l'article 584 ne cessent que
la résiliation constatés, yme;
§ reférés a la diligence
> de défaillance de J'ajtre
loonque de ses obligatig

1

'Y hourvoir dams Te
~judiciaire et restée

o
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« — ocu par l'effet d’un congé ou d'un refus de
renouvellement donné au moins six mois & 1'avance.
« A défaut de congé le bail 3 durée déterminée se
poursuit de plein droit par tacite

du terme fixé

) Périodes, le congé doit
a 'avance.

« Le bailleur ne peut donne
renouvellement que dans les

«1° pour démolir et reco
vétuste dans les conditions fj
néa 1°; -

« 2° pour reprendre les lieux afj uper
et exploiter : afin de les ocoup

«par lui-méme, son conjoint, g
descendants en ligne direct
s'il s’agit d’une personne

r congé ou refuser le
deux cas suivants

nstruire un immeuble
xees 3 l'article 613, ali-

es ascendants, Ses
© ou ceux de son conjoint,
phy31que;

’ . » NS e d I N 22 ’il
s'agit d'une sociétg commerci:ISe sociétés' filiales S

~« a) l'identité compléte
laquelle le droit de reprige est exerceg.

c51)) son lien d'affiliation avec le b’ illeur

« ¢) son adresse actuelle; eurs

« d) la reproductig
larticle 594 et

de lg Personne au profit de

n inté . ipe
de larticle Ggglﬁle ‘deé d1spo$1t10ns o

« Article 593
Sanction, p our exploitation, -

Signifie gop
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les 1ieux'.libéi'és percl:gggz te ' d’exploiter effeé?civemen.t
compter de son TOIS anng

Installation_ €es consécutives 2
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la demande avant I’expiration ‘dgug%nggspggrsrégﬁfe:
cation faite audit bailleur, ou & 1o dos D s
indiqué.es 4 l'article 595, accompagnee

: ‘autorisation
PP : aites et de lat ;
tificatives des dépenses fdoit, a peine d'irrecevabi-

: ification L, & .
?izln:eebrgglt;iienlzgféennes de l'article 597, alinéas 4, 5

et 6 ». . Article 595

mande de renouvellement

« Sauf notification S OUVE
neur, la demande C 1; personne
blement adressée 2 *° oliteé pour
sera présume alel;mi%urs propriét t
méme, sil y & P4 d’eux vau
demande adressée & I'UD
tous.

la recevoir. De
aires indivis, la
a l'égard de

d de de renouvellement
« eneur 0€ 9 devra,
Forme ¢t 7 ds de renouvellement du bai :
« La demande <€ .7
4 peine d»jrrecevablhte Facte extra-judiclaire;
« 1° etre présentée b dune attestation de

. .eu de situation de
« 2° comporte COntrlbutIOnS a;thdes bénéfices nets

I'Ins eur des mo ;

limmouble mdiquf;ﬁtesl par, le prexéﬁ;sp"éﬁ To toux
déclarés a S€s ?;;n J’annee pour " cette méme
exercices PYeCS % jtaire I oumis & ce régime, si
d’évaluation for reneurl est 8 l'expiration de la
périods lorsqu® lef prmulée vant i & durée détermi-
2 demand?ri?)i{co t?'iennalr 1;:13 gzux exercices prece-
Premiére peérioce " .o su

por

née, I'attestation o o et
dent 'année €1 Cou:: cormes 4o rarticle 597 ali

«3° reproduire le

. ‘ "’
2 et 3. cle 597

. Arti o |
. Réponseé v bmusei;bnificatibn de la
les deu* mi—"ifn o ne e ‘bailleur d%llﬁéngirl'.
H 5 11e ’ itre au
« Dan repaal;;’e iret conna. b \
:ydici ,

acte extra—]Ud ouVellernen ajtre ses

s'il refuse
« A defaut

slai, 1€
dans ce délal . ouve

' -eication
1eGrL’fgﬁl‘)cignf:ni?og;@“"?“’
e 5lga'ns‘ les deu¥ mols dei °1;10n: extra-judiciaire,
fef;t‘” 2% e lllocaafl;igflll;_ e‘fl%iﬁ} §?if1;§use de 1o rembour

J'avoir fait Conl;éputé' avoir accepté

paillet” :32 o bail précédent.
for® e la‘ réponse du’ }og,ﬂ._
N des termes de l'arti-

. nification qui lui est
e : de l'article 594,

nnai . vy
ecs(f); réputé avoir accepte

somme demandée.
* 1o réponse du bailleur
?les termes de larticle

aphe 3
Ediﬁaii ‘conciliation
ocet ' _
« Pr « Article 598 \b.l;’té
,6tence ot TEcevavlil
. gur tou
: gccord SUpourse
a F%uji;f oc1 Pgur 1o A
veau b2 '

intentions

stre ses intentions

les modalités du ncu- |

et ouvrages dans les deux mois de la notification de
la demande de renouvellement ou de rembourse-
ment, le bailleur et le preneur comparaitront obli-
gatoirement, quelles que soient les raisons pour les-
quelles l'accord n'est pas réalisé et quelque soit le
taux du loyer, a la requéte de la partie la plus dili-
gente, devant le président du tribunal de premicre
instance du lieu ou est situé I'immeuble, pour tenter
de se concilier.

« Toutes les actions exercées en vertu des disposi-
tions de la présente section se prescrivent par une
durée de deux ans ».

« Article 599
« Tentative de conciliation

« La, tentative de conciliation a lieu dans les cun-
ditions ci-apreés : '
« 1° le président du tribunal est saisi, soit par let-
tre recommandée avec avis de réception, soit par
déclaration faite au greffe;

« 2° les parties sont convoquées a l'audience du -
juge, par lettre recommandée du greffier avec avis
de réception, huit jours au moins & l'avance;

elles peuvent toutefois se faire assister par un avecat
ou se faire représenter dans les conditions prévues
par le décret créant un Barreau prés la Cour d’Ap-
pel du Sénégal; : -

sar-

« 4° en cas de non comparution de l'une des ¢

ties :
« @) le juge doit ordonner I'assignation de la partie
qui n'a pas comparu avant de prononcer défaut; '

«b) si 'ordonnance de défaut concerne le preneur,
celui-ci sera déclaré déchu du droit. au renouvelle- -

constructions et aménagements
T'accord:du bailleur; ‘

« ¢) siTordonnance de défaut concerne le baillet
celui-ci sera présumé consentir au principe du renc
vellement et au remboursement intégral des constra
tions et aménagements; . :

«d) la partie contre laquelle défaut aura été pro-
noncé a toutefois le droit de faire opposition dans le
délai de quinzaine & compter de la signification a-
personne ou 3 domicile de 'ordonnance rendue con-

tre elle. :

« La signification 'de l'ordonnance de défaut devra
mentionner expressément le délai de quinzaine prévu
ci-dessus. : ' B

« L'opposition aux ordonnances de défaut devra
contenir les moyens de 'opposant et assignation de la
.partie adverse; elle sera signifiée & personne on a
domicile ». v \

« Article 600

« Procés-verbal o :

qu'il a réalisés avec -

'« Dans le procés-verbal qui est dressé apfé‘sjj I‘:»-
tentative de conciliation le juge constate : .
« @) soit kl’accord ‘des parties; ‘ ,
«p) soit I'accord de principe donné par le baill
renouvellement du bail et les éléments sur le

| persiste le désaccord; e
« ) soit le réfus'de renouvellement opposé

ment des constructions -

‘bailleur; .

« 3° les parties doivent comparaitre en personne :- -

ment du bail et du droit au remboursement des .
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«clf) soit ie refus du bailleur de rembourser tpugt.; ou
partie dés constructions ou aménagements réalisés
par le preneur». . , -

sy .

SRR . =« Afticle 601
"« Durée obligatoire du bail

sas de renouvellement accepté expressément
ement par le bailleur, et sauf accord de;s
durée du nouveau bail est fixée a trois

: Aouveau bail prend effet & compter de I'expi-
du bail précédent ou, le cas schéant, de sa
i6H, cette derniére date étant soit celle pour

congeé a été donné soit, en Tabsence du
¢ & laquelle la demande de renouvelle-

as ireiioii\{éle;j, le bail et si, par la
.e‘ 1]

de le renguveler, le ' nouveau. lLail
ee &@»@zi'englﬁlr‘par acte extra-judiciaire ».
.= Article 6oz < . -
oyer propisiomnel: © .

&

nmek, par le président di iry.
1re les parties
bail renouvelg

e

|
R

. - t " ' ‘ " ‘
té déviction, . -

—_—
Lt

. ot 1"

Dt 0u expres-

et AU bail et gue .
t los conditions pa
lémia

itS; le juge don.
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Jour ou cette acceptation |
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« Article 605
« Frais d'expertise
« Les frais et honoraires de Iexpert sont avancés
par le bailleur. 1ls sont fixés par le juge si leur mon-
tant donne iieu 3 contestation et font masse avec
les autres frais, en cas de défaut d’accord entre Ie§
parties, pour étre supportés ainsi qu’il en est décidé
par le juge ». \
; : « Article 608
« Nouveau bail

« Les parties, 3 nouveau convoquées ou assignées
en cas de non comparution, sont ‘invitées a. fourir
leurs observations sur le rapport d’expertise.

'« Le juge statt;e' bar ordonnance qui vaut bail entre :
les parties et qul est signifiée par les soins de la plus

N

« Article 607 n
| « Renonciation dy preneur , |

, «Dans les quinze jours qui suivent cette signi‘f‘ilcaf
10n, le preneur peut notifier ay bailleur, par arte

extra-judiciaire, qu'il renonce au bénéfice du rencu-

1

y

-Igm%ig,'compter de cette Yenonciation, les clauses et
con o ons. du bail précedent se trouvant prorogées
Pendant cette 'période sauf en ce qui concerne, le .cas

nt, “lewt?‘«ux du loyer: provisionnel quij demeure

-« ‘Auctn; délai de 8réace ne
Xpiration de ce dé}

'v" g \. \“ o t '-l”'__
peclllt &tre accordé. au
. I de déguerpissement
e Te 1y ! ' i . ' . . " N
‘< Le preneur Fenongant supporte. tous les frais de

Bt o T S e
o

LR L o "‘,

..« Article og ', | " oL
s oy = Refus dy bailleur . . -
: « T ,\:.,_. . < ‘.‘,, R ‘i.\ . N
| cong;ggigu 1l résulte dy Proces-verbal de tentdtive dé
QU bl poene o bailleur refyge -1 renouvellemeén
lindemnit qrocPeRdre les lieux longs, o mentaht de
fﬁfj“m ¢St ixé par lordonnance dy fuige

€Alt, procés-verbal 'cons o' refus ¢
nboursey ne L2 ‘Constate 1&' refus &
rembourser tout. - partie” des Cb’hé‘i@‘?'

Preneur, le'juge

“pour femboursement‘ d
o2 Tecours sventyel.y,
L8 i /Brooedure Fixses, par Jon .

50 Pacoota dy hagol 198 fravanux dnt et oxéu

vy O 16 juge rejette 1o demand®

o
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une é.\:pev:tise degagera la part de ’bénéﬁces imputacle
au local faisant I'onjet de 1a procédure. ;
i 5 d'évicti 3 deux tiers de
1té d’eviction est égale aux .
e cout des constructions et

- cette somme majorés du , onsi \
aménagements effectués avec l'autorisation du bail-

leur.
« Lorsque le locatal
vellement avant l'eX

re a formulé la demanp_le de renou-
piration de la premiere pemodg |
triennale du bail a durée détermines, il est fait addi-

tion du montant des benéfices Téels ou forfa;ta;};gs
i xercices -

: 55 pend Jes deux premiers exercices et

Cetares Pomictio t égale a cette somme majorée du

demnité d'éviction es : :
cotut des constructions et aménagements effectues avec
Tautorisation du bailleur .

' « Quand le locatairé I a gaisl
au renouvellement de son ball,

5 3 truct
es u cout des cONSHILLLE T ;
qut’i(leg: Ifoaéctués avec l'autorisation du bailleur.

L i ité d'éviction est signi-

« L ¢ fixant I'indemnile _
ﬁéeLf;lof%?il‘l,gisaire par la plus diligente des p.artl.es.

T e eine de nullite de L'acte, Texpiolt de, significs-
'tiOi‘l pé)rigjfeproduction'littérale des termes de l'arti
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' I'indemnité d’'éviction
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‘.
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e SO, ' o
sur le fond par le 'Presi-.

. re de & »‘ 7 ' | b | :. “ r '\: '.?' 'A ‘ - ble - :: e“ 0 " S.tIJtlit -‘ a * Y 1': dadct . "".\‘_, L ' :
i “‘ -,“‘- v ’ A ‘: ot ‘f. el;l (n; a
’ ‘ L ) 'J L y ‘ u p‘ren

pnité s, au

| par Yalinéa 2 de Tarti¢le 1593 ». =
1\‘]‘ ‘,"..\‘ '\\ ‘} o !

21

cle €05, refuser le renouvellement du bail s'il reprend
les licux dans le but de démolir un immeuble vétuste .
pour le reconstiuire a charge : B

« 1" de donner au locataire par acte extra-judiciaire,
un préavis d'unz année comportant & peine de nullité
les indications suivantes :

« — la nature et la description des travaux projeiés;

« — la référencz compléte du permis de construire; -

« — le nom, le cas échéant, de I'architecte et celui
de l'entreprise suivant et exécutant les travaux;

« — l'engagement du bailleur de ne pas faire occu-
per les lieux & quelque titre que ce soit, sauf pour.
gardiennage du chantier, depuis le déguerpissement .
du locataire jusqu'a la réception de I'immeuble recor.s- '
truit; ‘ ‘ ‘ '

«

la reproduction intégrale du présent article; . T
« 2" de prévoir dans l'immeuble & construire des "
locaux & .usage commercial pouvant étre offerts au -
preneur évincé ou & son ayant droit; T

« 3° de commencer les travaux dahs les six mois
qui suivent le départ du dernier locataire évincé et
de les poursuivre et achever dans un délai normal,
reconnu, en tant que de besoin, & dire d’expert désigné -
par le juge des référés a la requéte de tout intéresse.

« Le locataire aura le droit de rester dans les lieux * -
jusquau commencement des travaux de démolition
et\il aura dxoit de priorité pour louer dans I'immeuble " -
‘reconstruit.’ e oL e
.« Pour. bénéficier de ce droit, il ‘doit, en quittant . &

‘les lieux ou au plus tard dans le mois qui suit, notifier

‘sa volonté d'en user au propriétaire par acte extra-
‘judiciaire en llui\ faisant connaitre un nouveau. domi-."
cile.. : L

N\

N

' o PR \ \. e N\ .‘ :\ \\ "
dcal reconstruit, 16 proprié- .«

i

. la._ méme maniére le locataire ou ™ .
son ayant droit qu’il est prét a lui consentir un' nguveau '
bail, conformément aux dispositions du paragraphe 17
de la présente section. Le locataire ou:son ayant droit .
a un délai de deux mois pour .accepter, délai gui lui

1 dans la ngtification {
propriétaire:

taire doit 'aviser de

4 y .

visée au présent alinéa, passé ce déldi, le

‘pourra disposer du local. 'y o g DO
- «'A défaut par le bailleur de remplir soit lengager,.

‘tient pris par lui dé ne pas faire occuper les lieux .
avant l'achévemént dés travaux, soit-1'une quelcongque '

5 | B

dels obligations prévues au paragraphe’s de l'alinés 17"

| 6u faute par lui/d'offrir la conclusion dun Houveay. ')

Y .
i

_Som ayant droit qui-lui auraient régulibrement notifié:, ' -

leur volonté'd’user de leur droit prioritaire.de location, "’

le' 1dcataire: évince, ou son ayant droiff auta ‘droit a°

| une indemnitg d'éviction cdlculée dans les conditions

“indiguées a l'articlé 609, majorée des interéts de droit:

‘et i matiére - commerciale: & compter, "de’i la. date de:
I Gl o

(

1

C i «Paragrphes. ©
ssion &t sous-location, du bail Henouv
B PO TN R
R “Article x4
. ’ R : !

© . «Cession

vl
M
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ggagera la part de beénéfices imputacle
de la procédure.
est égale aux deux tiers de
cout des constructions et
¢ l'autorisation du bail-

une e.xpertlse d
au local faisant 1on;et
« L'indemnité d’éviction

- cette somme majores du
aménagements offectués ave

leur.
' de renou-
« cataire a formulé la demande

- Lorsque e 108 de la premiére période

v vant l'expiration .A
it?xlc]e;‘r?glrzet de:l bail & durée déterminée, il est fait addi

“tion du montant des bénéfices réels ou forfaitaires

déclarés pendant les deux premiers ?:lcgglgle: o?*te ; ldnu
demnité d’éviction est égale a cette sor nme ma \].1 orée du
cout des constructions et ameénagements

n du bailleur .
lautorlsatlo S encore acquls le drOIL

: e n'a pa
« Quand 11<13 }g;iﬁ;age son bail, I'indemnité d’éviction
au renouvele tions et aménagements

at des construc
gs;lt l?gflgﬁaé%tﬁzb avec l'autorisation du bailleur.

t signi-
2 t 'indemnité d’éviction es
ﬁé?fﬂﬁ’éﬁ?&f,«eﬁ’éﬁ la plus diligente des parties.
de nullité de- l'acte, I’exploit de Slg’nrlf'c?-
"th:nApcI))ret]en?eproductlon littérale des termes de l'article

‘suivant ».

« Article 610
\ "« Option du bailleur L ‘

mﬁéatlon le bailleur a'un
mdemmte et. poursul-

14 e

| « A compter de cette sig

‘ our payer 1
‘\ir?‘:sall Sfpgﬁllif 35 preneur sans quun délai de grace

la de
puisse &tre accorde 5 celui-ci pour déguerpir au- de ‘

du paiement. -
jours & ‘compter
so;txanfe six 1] 4r n'a £és’ ‘payé I'indemnité dansée clielaé
= Sil baﬂsea compter. de la SIgnlﬁcatlon le c?;usgs
deé trois lmgle plein droit pour trois anne:f ?éllfcerne le
g?ncoourrcﬁgons antérieures Sauf en-gce d
taux dir ]OYE’r

P dn
L nde de la plus.

s conyod

]c?eg esgie‘? pour | étre statue,gull:;e“: ;gli: nouv
apres- e‘gpertlse en cas d e;: | - |
. de cothatlon . Artlcle \611 S ‘ \
e ] SN Voies de recours. - S
M }‘ Tes ordc;;lnances fendues sur'le f%ndl ‘I)?’r le P}'eé;-

' “de:‘lt ?i’u ‘tribunal doivent &fre mot‘:zsn o
- «'Elles gont exécutm‘res par, pro 01s: de Yeut.

. '« Appel peut én étre releve. darllse le. m
ﬁqahon, 5 persgnne ou g domicil t1éré :

o ppel est Juge comphe. e“} ma

11gente -des partles 1e

du loyer qu il fixe
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cle €08, refuser le renouvellement du bail s'il reprend
les licux dans le but de démolir un immeuble vétuste .
pour le reconstiuire a charge : B

« 1° de donner au locataire par acte extra-judiciaire,
un préavis d'unz année comportant & peine de nullité
les indications suivantes :

« — la nature et la description des travaux projeiés;

« — la référencs compléte du permis de construire;

« — le nom, le cas échéant, de l'architecte et ceiui
de l'entreprise suivant et exécutant les travaux;

« — lengagement du bailleur de ne pas faire occu-
per les lieux & quelque titre que ce soit, sauf pour.
0a.rdlennage du chantler depuis le déguerpissement
du locata 1re jusqu’a la réception de llmmeuble recors-
truit;

« — la reproductmn 1ntegra.le du present artlcle

« 2° de prévoir dans l'immeuble & construire des
locaux & .usage commercial pouvant étre offerts au -
preneur évinceé ou a son ayant droit; »

« 3° de commencer les travaux dahs les six mois
qui suivent le départ du dernier locataire évincé et
de les poursuivre et achever dans un délai normal,
reconnu, en tant que de besoin, a dire d’expert désxgne ;
par le juge des référés a la requéte de tout mtéresse '

«. Le locataire aura le droit de rester dans les heux
jusqu’au commencement des travaux de démolition
et'il aura dgoit de prlonte pour louer dans l’unmeuble '
reconstrult - .

L« Pour beneﬁc1er de ce dro1t il - d01t en q‘buttant
| les lieux ou au plus tard dans le mois qui suit, notifier

sa volonté d’en user au prOpmetalre par acte extra.— |
\)udlc1a1re en 1u1~ faisant connaltre un nouvea.u doml-

gile.. o N |

1 <« Avant de dlSpOSGl du 1oca1 reconstru}t 1e propne- .

taire doit 'aviser de la méme maniére le locataire.ou
son ayant droit qu’il est pret a lui consentlr un no#uvea.,u
ball con,formement aux dlsposltlons du paragiaphe 17"
de la présente section. Le- locataire 01\1 son ayant droit
a un délai de deux mois pour accepter, délai gui', Jui
sera, mdwue a . pelne de nulhte dans la n% tification
visée au pre';ent ah,l neéa,’ paqse ce dela1 len pneta.1re

pourra dlsposer du ocal.. ‘ |

L x A defaut par le ballleur de rempllr son: lwengan'e-
ment pris par lui de ne pas faire qtcuper lesy 11eqx
avant lachevement des travaux, soit. l'une quelconque
.des obhgatmns prévues ai para.graphe 3del ahnéa. )il
ou faute par lui/ a’ offr;r la conclusion dun nouveau
‘pa,l,l ‘dans- lemeuble reconstrult au , preneur’' ou & °
. son ‘aya,nt dr01t qui-lui auraient. regullerement nomﬁéﬁ.
le ir.volonté’ d user de leur droit pnontan*,e\de loca,tlon s
l locataire: évincé,: ou son ayant droit” autra ‘drait &=
‘éviction calcu,lee dans les condltlons

une mdemmte\rd
indiquées. & l'a t;cle 609, malorée ‘des mtérets de drmﬂ: ¢
Vda.t‘e ‘de

en ~matiére commermale a. cc»mpter 'de}
départ. des. ligux et de Tinde mn‘te forf itaire | f,'g{ée N
par lalmea 2 d@ l’artlcle ISQB » ‘ 2O
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bourra, étre cédé que par les loca:qaires ayant per-
sonnellement exercé le commerce, l'industrie ou le?n-
treprise artisanale dans I'immeuble pendant au moins
trois ans & compter du premier renouvellement du bail.

- « Sauf motif légitime de cession consentie par un
locata’re ne remplissant pas cette condition, le renou-
vellement sera considéré comme nul et non avenu.

«En cas de sous-location totale ou partielle d'un
local & usage commercial, industriel ou artisana_l dont
e bail a été renouvelé, le bailleur est appelé a con-
courir a l'acte. ‘

«Le locataire doit faire connaitre au bailleur son
intention de sous-louer par lettre recommandée ou par
acte extra-judiciaire, .

« Dans les quinze jours de'la réception de cet avis,
le propriétaire fait connaitre s'il entend concourir 3
T'acte, en cas de refus ou de défau

« Lorsque le loyer de la 'sous-location est supérieur
au prix de la location principale, le bailleur a lg, faculté

la i_i@ﬁ;:ation principale, .
= A défaut d’accorg entre les parties il est procédé

~conformément aux dispositions des articles 598 et 539
et le montant de l'augmentation est fixé par le juge ».

« Paragraphe 8
Cw DispoSitiqns diverses

o «Article 615 . :
. « Bailleyr Propriétaire du fonds
< Lorsqu'il est a 1a fojs propriétaire. g
=] il ¢ 4 ] Priétaire de Iimmeuble
v lo_qe et du. fondg de commerce qui y est exploité et
~ Que le bail borte en méme temps sur les deux, le
- Daillaur, en oas de refus de rénouvellement dy bhajy
trialle . continuer T'exploitation
triells oy artisanale o

-~

t de réponse il,est‘
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«Il ne sera pas tenu au

d’éviction, mais devra, sauf convention contraire des

parties verser au preneur une indemniteé correspondant

a la plus-value apportee soit au fonds, soit 4 la valeur

locative de I'immeuble tant par la gestion du locataire

que par les améliorations matérielles effectuées par
ce dernier.

« A défaut d'accord entre les parties il est procédé
conformément aux dispositions des articles 598 et 599
et le montant de I'indemnite pour plus-value est fixée
par le juge aprés expertise.

«Le preneur & le
lieux, aux clauses
jusqu’a I'expiration
ter du paiement de
étre accorde aucun

paiement de l'indemnité

droit de se maintenir dans les
et conditions de 1la convention,
du délai de quinze jours & comp-
l'indemnité sans qQu’il puisse lui
délai de grace ». \

rés rénouvellement notifiés sous le
regime de 1a législati 5Cé

étant déclarés, d’office, g

Procédures consécutives,

Abdou DIOUF.
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