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PARTIE OFFICIELLE

DECRET

MINISTERE DE L'URBANISME,
DES COLLECTIVITES TERRITORIALES
ET DE L'AMENAGEMENT
DES TERRITOIRES

Décret n° 2025-1194 du 17 juillet 2025
portant partie réglementaire
du Code de I’Urbanisme

RAPPORT DE PRESENTATION

L'espace urbain au Sénégal est confronté & d'importants défis liés
i la pression démographique, & I'urbanisation galopante, outre les
impacts des bouleversements socioéconomiques, technologiques et
climatiques survenus au cours de ces demniéres décennie. Ces
changements ont exacerbé la prolifération des quartiers précaires et
les problémes de mobilité urbaine, d'environnement (érosion cétiére,
inondations, destruction des zones maraichéres) et d'insuffisance des
services sociaux de base.

Pour prendre en charge de tels défis, la loi n® 2023-20 du 29
décembre 2023 portant Code de I'Urbanisme a été adoptée afin de
mettre en place des outils et des mécanismes de planification
spaciale adaptés.

Ce nouveau cadre 1égislatif a besoin pour son application, d'étre
complété par le dispositif réglementaire subséquent, visant & préciser
les nouvelles régles urbanistiques destinées 3 imprimer aux espaces
de vie, toutes les exigences d'un développement durable.

Sous ce rapport, le présent projet de décret abroge et remplace
le décret n° 2009-1450 du 30 décembre 2009 portant partie
réglementaire du Code de ['Urbanisme et le décret n® 2020-1463
du 10 juin 2020 portant modification de l'article R207 du décret
n° 2009-1450 précité.

Le présent projet de décret apporte, entre autres, les innovations
suivantes :

- Tobligation de procéder & une évaluation environnementale
stratégique pour les documents de planification ;

- la nécessité de faire une étude d'impact environnementale
pour les lotissements et certaines constructions d'envergure ;
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- la description du contenu et du processus d'adoption des
nouveaux documents d'urbanisme ;

- I'édiction de régles spécifiques sur les lotissements d’initia-
tive publique portant sur une superficie de plus de vingt-cinq (25)
hectares ;

- la fixation d'un délai pour la délivrance des autorisations
d'aménager ;

- la mise en place dune procédure spécifique de délivrance
de I'autorisation d'aménager et de construire ;

- la mise en place dune exemption de l'autorisation de cons-
truire suivant la nature de certaines constructions envisagées ;

- Iinstauration d'un délai de réponse des services instructeurs
pour les demandes d'autorisation de construire et d'aménager et de
construire ;

- I'introduction de la possibilité de sursoir 4 statuer pour la
délivrance des autorisations de construire ;

- la fixation des régles d'affichage et des dimensions des
panneaux de chantier ;

- I'établissement d'une procédure compléte d'instruction du
certificat de conformité ;

- la réduction des délais de délivrance du certificat d'urba-
nisme.

Le projet de décret comporte huit (08) livres :

- le livre premier conceme les dispositions générales et le cadre
institutionnel en matiére d'urbanisme ;

- le livre II fixe les régles applicables aux aménagements et
aux constructions sur I'ensemble du territoire national ;

- le livre IM traite des documents d'urbanisme ;

- le livre IV porte sur les opérations d'aménagement ;

- le livre V est relatif aux actions fonciéres d'urbanisme ;

- le livre V1 évoque les actes durbanisme ;

- le livre VII concerne la déclaration d'achévement des travaux,
le certificat de conformité et les sanctions ;

- le livre VIII traite des dispositions transitoires et finales.
Telle est I'“conomie du présent projet de décret.

LE PRESIDENT DE LA REPUBLIQUE,

VU la Constitution ;
VU l'Accord de Paris sur le Climat du 12 décembre 2015 ;

VU la Directive n® 01/2013/CM/UEMOA du 26 scptembre 2013
relative & I'harmonisation des régles régissant la profession d'archi-
tecte dans l'espace UEMOA ;

VU la Directive n° 05/2020/CM/UEMOA du 26 juin 2020 fixant
des mesures d'efficacité énergétique dans la construction de bati-
ments dans les Etats membres de ITUEMOA ;

VU la loi organique n°® 2020-07 du 26 février 2020 relative aux
lois de finances ;

VU la loi n° 64-46 du 17 juin 1964 relative au Domaine national ;

VU la loi n® 65-60 du 21 juillct 1965 portant Code pénal modifi¢ ;

VU la loi n® 65-557 du 21 juillet 1965 portant Codes des
Contraventions ;

VU la loi n° 76-66 du 02 juillet 1976 portant Code du Domaine
de I'Etat, modifiée ;

VU la loi n°® 76-67 du 02 juillet 1976 relative 4 I'expropriation
pour cause d'utilité publique et aux autres opérations fonciéres
d'utilité publique, modifiée ;

VU la loi n° 81-13 du 04 mars 1981 portant Code de I'Eau ;

VU la loi n° 83-71 du 05 juillet 1983 portant Code de I'Hygiéne ;

VU la loi n® 2009-24 du 08 juillet 2009 portant Code de
I'Assainissement ;

VU la loi d'orientation sociale n® 2010-15 du 06 juillet 2010
relative & la promotion et & la protection des droits des personncs
handicapées ;

VU la loi n°® 2011-06 du 30 mars 2011 autorisant la transfor-
mation des permis d'habiter et titres similaires en titres fonciers ;

VU la loi n® 2011-07 du 30 mars 2011 portant régime de la
propriété fonciére ;

VU la loi n° 2013-10 du 28 décembre 2013 portant Code général
des Collectivités territoriales, modifiée ;

VU la loi n® 2017-31 du 15 juillet 2017 autorisant la cession défini-
tive et A titre gratuit des terrains domaniaux a usage d’habitation ;

VU la loi n°® 2021-04 du 12 janvier 2021 portant loi d'orientation
pour l'aménagement et le développement durable des Territoires ;

VU la loi n® 2021-23 du 02 mars 2021 relative aux contrats de
partenariat public-privé ;

VU la loi n° 2021-22 du 02 mars 2021 relative i I'architecture
et A l'exercice de la profession d'architecte ;

VU 1la loi n° 2023-15 du 02 aoft 2023 portant Code de
I'Environnement ;

VU la loi n® 2023-20 du 29 décembre 2023 portant Code de
1'Urbanisme ;

VU la loi n® 2023-21 du 29 décembre 2023 portant Code de
la Construction ;

VU le décret n° 64-573 du 30 juillet 1964 fixant les conditions
d'application de la loi n° 64-46 du 17 juin 1964 relative au Domaine
national ;

VU le décret n® 72-1288 du 27 octobre 1972 relatif aux
conditions d'affectation et de désaffectation des terres du Domaine
national comprises dans les communautés rurales, modifié ;

VU le décret n® 77-563 du 03 juillet 1977 portant application
de la loi n°® 76-67 du 02 juillet 1976 relative 4 I'expropriation pour
cause d'utilité publique et aux autres opérations fonciéres d'utilité
publique ;

VU le décret n® 78-603 du 28 juin 1978 instituant une taxe pour
la délivrance de certaines pidces relatives aux opérations d'urbanisme
et d'habitat ;

VU le décret n° 81-557 du 21 mai 1981 portant application du
Code du Domaine de I'Etat en ce qui concerne le Domaine privé,
modifié ;

VU le décret n® 91-857 du 27 avril 1991 organisant la procédure
des opérations de restructuration et de régularisation fonciére des
quartiers non lotis dans les limites des zones de renouvellement ;

VU le décret n® 2005-617 du 13 juillet 2005 portant organisation
administrative pour la conduite de différents projets en matiére
d'urbanisme ¢t d'aménagement ;

VU le décret n® 2010-399 du 23 mars 2010 abrogeant le décret
n°60-36/MF du 26 janvier 1960 portant fixation du taux des
redevances pour occupation temporaire du domaine public de I'Etat,
portant fixation du baréme des redevances pour occupation tem-
poraire du domaine public de I'Etat ;

VU le décret n° 2010-400 du 23 mars 2010 portant baréme des
prix du loyer pour cccupation du domaine privé immobilier de [Etat ;
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VU le décret n® 2010-439 du 06 avril 2010 abrogeant et
remplagant le décret n® 88-74 du 18 janvier 1988 fixant le baréme
du prix des terrains nus et des terrains batis, applicable en matiére
de loyer ;

VU le décret n® 2012-396 du 27 mars 2012 instituant le Numéro
d’identification Cadastral (NICAD) et précisant ses modalités de
mise en ceuvre ;

VU le décret n°® 2018-830 du 04 mai 2018 fixant les conditions
d'application de la loi n® 2017-31 du 15 juillet 2017 autorisant la
cession définitive et A titre gratuit de terrains domaniaux A usage
d'habitation ;

VU le décret n°® 2018-1888 du 03 octobre 2018 réglementant
les commerces de grande distribution au Sénégal ;

VU le décret n® 2021-1443 du 27 octobre 2021 portant
application de la loi n® 2021-23 du 02 mars 2021 relative aux
contrats de partenariat public-privé ;

VU le décret n® 2022-843 du 12 avril 2022 portant approbation
du Plan national d’Aménagement et de Développement territorial
(PNADT) ;

VU le décret n® 2022-1088 du 05 mai 2022 relatif au visa de
localisation ;

VU le décret n® 2022-2295 du 28 décembre 2022 portant Code
des Marchés publics ;

VU le décret n® 2024-921 du 02 avril 2024 portant nomination
du Premier Ministre ;

VU le décret n° 2024-940 du 05 avril 2024 portant répartition
des services de I'Etat et du contrdle des établissements publics, des
sociétés nationales et des sociétés & participation publique entre la
Présidence de la République, la Primature et les ministéres ;

VU le décret n° 2024-959 du 08 avril 2024 relatif aux attributions
du Ministre de I'Urbanisme, des Collectivités territoriales et de
I'Aménagement des Territoires ;

VU le décret n® 2024-969 du 08 avril 2024 relatif aux attributions
du Secrétaire d'Etat & I'Urbanisme et au Logement ;

VU le décret n® 2024-1495 du 30 juillet 2024 portant partic
réglementaire du Code de la Construction ;

VU le décret n® 2024-3326 du 02 décembre 2024 mettant fin aux
fonctions de ministres et fixant la composition du Gouvernement ;

SUR le rapport du Ministre de I'Urbanisme, des Collectivités
territoriales et de 'Aménagement des Termritoires,

DECRETE :

LIVRE PREMIER. - DES DISPOSITIONS
GENERALES ET DU CADRE INSTITUTIONNEL
EN MATIERE D'URBANISME

TITRE PREMIER. - DISPOSITIONS GENERALES
Article R. premier. -

Le présent décret précise les modalités d'application
des dispositions de 1a loi n° 2023-20 du 29 décembre 2023
portant Code de I'Urbanisme.

Article R 2. -

Lorsqu'un document d'urbanisme prévoit la réalisation
d'un projet d'intérét général, I'arrété mentionné 4 l'article
L.18 du présent Code précise les incidences du projet sur

le plan communal d'urbanisme, le plan intercommunal ou
le plan d'urbanisme des petites agglomérations.

L'arrété préfectoral est notifié 3 la personne morale
en charge de I'¢laboration et devient caduc 4 I'expiration
d'un délai de trois (03) ans a compter de cette notifica-
tion.

L'arrété peut étre renouvelé ou prorogeé si la personne
morale en charge d'élaborer le document d'urbanisme
n’inscrit pas le projet d'intérét général dans ledit docu-
ment jusqu'a I'expiration du délai mentionné a I'alinéa 2
du présent article.

Article R 3.-

Constituent des opérations d’intérét national au sens
de I'article L.2 du présent Code, les travaux relatifs aux
opérations d'aménagements, aux grands aménagements
ou grands ouvrages initiés par une personne publique et
désignés comme tels par un décret.

Le décret mentionné a I’alinéa premier du présent
article précise le périmétre de l'opération, la personne
publique initiatrice et les mesures dérogatoires au droit
de l'urbanisme décentralisé qui s'appliquent A l'opération.

TITRE II. - DU CONSEIL NATIONAL

DE L'URBANISME, DE L'HABITAT
ET DU CADRE DE VIE

Article R 4. -

Il est créé un Conseil national de I'Urbanisme, de 'Ha-
bitat et du Cadre de Vie chargé d'assister le Président
de la République dans I'¢laboration de la politique de
l'urbanisme, de I'habitat et du cadre de vie.

Le Conseil national de 1'Urbanisme, de 1'Habitat et du
Cadre de Vie a pour mission de proposer des orientations
stratégiques pour la politique nationale d'urbanisation.

A ce titre, il est notamment chargé :

1) de traiter des quesbons de I'amélioration du cadre
de vie ;

2) d'étudier I'intégration d'objectifs d'urbanisme et de
cadre de vie dans le domaine de la planification du dé-
veloppement économique et social ;

3) d'analyser les effets de tout projet et les questions
se rapportant a |'urbanisme et a I'habitat sur le cadre de
vie ;

4) d'examiner les objectifs généraux de l'urbanisme y
compris la politique de I'habitat et les moyens pour at-
teindre lesdits objectifs ;

5) d'adapter des régles durbanisme, de construction et
d'architecture aux besoins sociaux, culturels et
environnementaux ;

6) d'étudier les mesures tendant 3 améliorer les pro-
cédés de construction dans le batiment ;



1052

JOURNAL OFFICIEL DE LA REPUBLIQUE DU SENEGAL

30 aoiit 2025

7) d'analyser les mesures propres 4 assurer une ac-
tion coordonnée entre les ministéres, les collectivités ter-
ritoriales et les initiatives privées dans le cadre de la
planification du développement urbain durable et de la
promotion de l'accés au logement décent.

Article R §. -

Le Conseil national de 1'Urbanisme, de 1'Habitat et du
Cadre de Vie est présidé par le Président de la Répu-

blique.
Il comprend :
1. le Premier Ministre ;
. un député désigné par I’Assemblée nationale ;
. le Ministre chargé des Forces armées ;
. le Ministre chargé de la Justice ;
. le Ministre chargé de I’Intérieur ;
. le Ministre chargé des Energies ;
. le Ministre chargé du Pétrole ;
. le Ministre chargé du Plan ;

o 0 N N AW N

. le Ministre chargé des Finances ;
10. le Ministre chargé de I’Environnement ;
11. le Ministre chargé de la Formation professionnelle ;
12. le Ministre chargé de 1'Eau ;
13. le Ministre chargé de 1’Assainissement ;
14. le Ministre chargé des Télécommunications ;
15. le Ministre chargé de I'Enseignement supérieur ;
16. le Ministre chargé du Commerce ;
17. le Ministre chargé de I'Emploi ;
18. le Ministre chargé du Développement communau-
taire ;
19. le Ministre chargé de I’Urbanisme ;
20. le Ministre chargé des Collectivités territoriales ;
21. le Ministre chargé de I'Aménagement du Territoire ;
22. le Ministre chargé de la Construction ;
23. le Ministre chargé du Cadre de vie ;
24. le Ministre chargé de I'Education ;
25. le Ministre chargé de la Santé ;
26. le Ministre chargé de la Jeunesse ;
27. le Ministre chargé des Sports ;
28. le Ministre chargé de la Culture ;
29. le Ministre chargé du Tourisme ;

30. le Ministre, Secrétaire général du Gouvernement,
y prennent également part :

a. le Directeur général de 'Urbanisme et de I'Archi-
tecture ;

b. le Directeur général de la Construction et de I'Ha-
bitat ;

c. le Directeur général des Impdts et Domaines ;

d. le Directeur général de I'Agence de Développement
municipal ;

¢. le Directeur général du Cadre de vie et de I'Hygiéne
publique ;

f. le Directeur général de I'Agence nationale de I'Amé-
nagement du Territoire ;

g. le Directeur général de la Société nationale des
Habitations & Loyer modéré ;

h. le Directeur général de la Société immobiliére du
Cap Vert ;

i. le Directeur général de la Banque de I'Habitat du
Sénégal ;

j- le Directeur général de I’Office national de I’Assai-
nissement du Sénégal ;

k. le Directeur général de la Société nationale des
Eaux du Sénégal ,;

1. le Directeur général de I'Agence des Travaux et de
Gestion des Routes ;

m. le Directeur général de la Société d'Aménagement
foncier et de Rénovation urbaine ;

n. le Directeur générai de la Caisse des Dépéts et
Consignations ;

o. le Directeur général de la surveillance et du con-
tréle de 1'Occupation du Sol ;

p. le Directeur général des Infrastructures routiéres et
du Désenclavement ;

q. I'Administrateur du Fonds pour 1'Habitat social ;

r. le Directeur du Conseil exécutif du Transport urbain
et durable ;

8. le Directeur général des Autoroutes du Sénégal ;

t. le Directeur des Eaux et Foréts ;

w. le Directeur de la Protection civile ;

V. le Chef de Service régional de I'Aménagement du
Territoire ;

w. le Chef de Service régional de Promotion du
Développement territorial ;

x. le Délégué général A la Promotion des Péles urbains
de Diamniadio et du Lac rose ;

y. le Président de 1'Association des Maires du Séné-
gal ;
z le Président des Conseils départementaux ;

aa. le Président de I'Union des Associations des Elus
locaux ;
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bb. le Président de I'Union nationale des Chambres de
Commerce, de I’Industrie et de I'Agriculture du Sénégal ;

cc. le Président de 1'Union nationale des Chambres de
Métiers du Sénégal ;

dd. le Président de I'Ordre national des Géométres
experts du Sénégal ;

ee. le Président de I'Ordre des Architectes du Sénégal ;

ff. le Président de la Chambre des Notaires ;

gg. le Président de I'Association des Urbanistes du
Sénégal ;

hh. I'Administrateur du Conseil de la Fondation Droit
alaVille ;

ii. un représentant du Syndicat des organisations pro-
fessionnelles des Travaux de batiments ;

jJ. un représentant des Universités ;

kk. le Président de 1I'Union nationale des Coopérati-
ves d'Habitat du Sénégal ;

11. le Président de I'Association des Promoteurs immo-
biliers ;

mm. les Présidents des Organisations patronales ;

nn. le Directeur général de 1’ Agence pour la Promo-
tion de I'Investissements et des Grands Travaux.

En fonction de I'ordre du jour, le Conseil national peut
s'adjoindre des personnes choisies en raison de leurs
fonctions ou de leurs connaissances particuliéres.

Article R 6. -

Le Conseil national de 1'Urbanisme, de I'Habitat et du
Cadre de Vie se réunit au moins une (01) fois tous les
deux (02) ans sur la convocation de son Président.

Article R 7. -

La préparation des réunions du Conseil national est
coordonnée par le Ministre chargé de 1’Urbanisme.

Les affaires soumises au Conseil national font I'objet
d'un rapport présenté par le président compétent de l'une
des commissions visées aux articles R.9 et R.11 du
présent Code.

A cet effet, le Ministre concerné :

1. recense et harmonise les différentes études et tra-
vaux des diverses commissions d'urbanisme, d'habitat et
du cadre de vie ;

2. se saisit de toutes les questions touchant directement
ou indirectement les problémes d'urbanisme, d'habitat et
du cadre de vie, dans le respect des attributions propres
i tous les départements et organismes intéressés ;

3. étudie et propose la planification des objectifs liés
a l'urbanisme, a I'habitat et au cadre de vie ;

4. assure la liaison avec les organismes de recherche
en ce qui concerne les problémes d'urbanisme, d'habitat
et du cadre de vie ;

5. coordonne et contrdle 'application des décisions du
Conseil national de I'Urbanisme, de I'Habitat et du
Cadre de Vie.

TITRE III. - DES COMMISSIONS
DE L'URBANISME, DE L'HABITAT ET
DU CADRE DE VIE ET AUTRES ORGANES
DE CONTROLE DE L'OCCUPATION DU SOL
Chapitre premier. - Des commissions nationales
de l'urbanisme, de I'habitat
et du cadre de vie
Article R 8. -

Les commissions nationales de I'urbanisme, de I'habi-
tat et du cadre de vie sont les organes de travail, de
recherche et d'information du Conseil national prévu a
l'article R.4 du présent Code. Elles préparent les travaux
du Conseil national.

Elles sont au nombre de deux :

1. 1a Commission nationale de 'Urbanisme et de I'Ha-
bitat ;

2. la Commission nationale de I'hygiéne publique et du
cadre de vie.

Article R 9. -

La Commission nationale de I’'Urbanisme et de 1’Ha-
bitat est présidée par le Ministre chargé de I'Urbanisme.

Elle traite notamment :

a. de la politique nationale d'urbanisation ;

b. de la stratégie nationale du logement ;

¢. de la planification des infrastructures et équipements
urbains ;

d. de I'étude relative aux établissements humains ;

e. de la surveillance de la 1égalité de l'occupation des
sols ;

f. de la promotion de l'architecture ;

g. de la formation et de la promotion des spécialistes
en urbanisme et habitat ;

h. de I'étude des problémes relatifs aux établissements
recevant du public ;

i. de I’étude des problémes relatifs aux commerces de
grande distribution ;

j. de la recherche en matiére d’habitat et des maté-
riaux de construction ;

k. des problémes de pollution, de nuisances et de ris-
ques industriels ;

1. de la préservation des domaines public, maritime et
fluvial et des écosystémes fragiles ;



1054

JOURNAL OFFICIEL DE LA REPUBLIQUE DU SENEGAL

30 aoiit 2025

m. de la prévention, de la gestion des risques de
catastrophes naturelles.

Les membres de la Commission nationale de I'Urba-
nisme et de 1'Habitat sont :

1. le Directeur général de I'Urbanisme et de I'Archi-
tecture ;

2. le Directeur général de la Construction et de I'Ha-
bitat ;

3. le Directeur général des Impéts et Domaines ;

4, le Directeur général d'Appui aux Sénégalais de
I'Extérieur ;

5. le Directeur général de I'Office national de I'Assai-
nissement ;

6. le Directeur général de I'Agence nationale de
I'Aménagement du Territoire ;

7. le Directeur général de I'Enseignement supérieur ;

8. le Directeur général de I'Agence de Développement
municipal ;

9. le Directeur général de la Santé ;

10. I'Administrateur du Fonds pour I'Habitat social ;

11. le Directeur général de la Société d’Aménagement
foncier et de Rénovation urbaine ;

12. le Directeur général de I'Agence des Travaux et
de Gestion des Routes ;

13. le Directeur général des Infrastructures routiéres
et du Désenclavement ;

14, le Directeur général de la Surveillance et du
Contréle de 1'0Occupation du Sol ;

15. le Directeur général de I'Administration territoriale ;

16.1e Directeur général de la Société de Gestion et
d'Exploitation du Patrimoine béti de 1'Etat ;

17. le Directeur des Autoroutes du Sénégal ;

18. le Directeur de la Réglementation environnementale
et du Contréle ;

19. le Directeur du Changement climatique, de la
Transition écologique et des Financements verts ;

20. le Directeur de 'Aménagement et du Développe-
ment territorial ;

21. le Directeur du Génie militaire ;

22.1e Directeur de I'Hydraulique ;

23. le Directeur du Patrimoine culturel ;

24, le Directeur de I'Assainissement ;

25. le Directeur de la Protection civile ;

26. le Directeur des Collectivités territoriales ;
27. le Directeur de 'Emploi ;

28. le Directeur de la Formation professionnelle ;

29. le Directeur de 1'Enseignement secondaire ;

30. le Directeur de I'Enseignement moyen ;

31. le Directeur de I'Enseignement élémentaire et
maternel ;

32. le Directeur de la Jeunesse ;

33. le Directeur du Sport et des Loisirs ;

34. le Directeur des Infrastructures ;

35. le Directeur de I'Energie ;

36. le Directeur de I'Industrie ;

37. le Directeur du Commerce intéricur ;

38. le Président de I'Association sénégalaise de Nor-
malisation ;

39. un représentant de 1'Association des Maires du
Sénégal ;

40. un représentant de 'Union nationale des Chambres
des Métiers ;

41. un représentant de la Chambre des Notaires du
Sénégal ;

42. le Président du Conseil de I'Ordre des Architectes
du Sénégal ; ’

43. le Président du Conseil de 1'Ordre national des
Géométres experts du Sénégal ;

44. le Président de I'Assodation des Urbanistes du Sé-
négal ;

45. un représentant de la Société nationale de Gestion
intégrée des Déchets (SONAGED).

Le Directeur général de I'Urbanisme et de 'Architec-
ture assure le secrétariat permanent de la Commission.

Peuvent étre appelées 4 siéger & la Commission, 3
titre consultatif, les personnes désignées par le Ministre
chargé de I'Urbanisme en raison de leurs compétences
particuliéres.

Article R10. -

La Commission nationale de I'Hygiéne publique et du
Cadre de Vie est présidée par le Ministre chargé du
Cadre de Vie.

Elle traite notamment des questions relatives ;

a. A la gestion des déchets industriels et hospitaliers
ainsi que des ordures ménageres ;

b. aux mesures préventives pour assurer I'hygiéne
publique ;

C. aux mesures et activités en matiére d'information,

d'éducation et de communication sur les questions d'hy-
giéne publique et d'assainissement ;

d. 4 la stratégie de gestion des espaces publics et de
lutte contre les encombrements.
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Les membres de la Commission nationale de 'Hygiéne
publique et du Cadre de Vie sont :

1. le Directeur général du Cadre de Vie et de I'Hy-
giéne publique ;

2. le Directeur général de la Société nationale de
Gestion intégrée des Déchets (SONAGED) ;

3. le Directeur général de I'Urbanisme et de I'Archi-
tecture ;

4. le Directeur général de la Construction et de 'Ha-
bitat ;

5. le Directeur général de la Société d'Aménagement
foncier et de Rénovation urbaine ;

6. le Directeur général du Port Autonome de Dakar ;

7. le Directeur général de la Société nationale des
Eaux du Sénégal ;

8. le Directeur général de I'Office national d'Assainis-
sement du Sénégal ;

9. le Directeur général de la Société immobiliére du
Cap-Vert ;

10. le Directeur général de la Société nationale des
Habitations & Loyer modéré ;

11. le Directeur général de I'Agence de Développe-
ment municipal ;

12.1e Directeur général de la Société d'Aménagement
et de Promotion des Cdtes et Zones touristiques du

Sénégal ;

13. le Directeur général des Impdts et des Domaines ;

14. le Directeur général de I'Agence nationale des
Affaires maritimes ;

15. le Directeur général de la Société des Pétroles du
Sénégal ;

16. le Directeur général de la Surveillance et du
Contréle de 'Occupation du Sol ;

17. le Directeur général des Infrastructures routiéres
et du Désenclavement ;

18. le Directeur général de la Santé ;
19. le Directeur de 1’ Assainissement ;

20. le Directeur de la Prévention et de Gestion des
Inondations ;

21, le Directeur de 'Hygiéne publique ;

22. le Directeur de la Réglementation environnementale
et du Contrdle ;

23. le Directeur du Changement climatique, de la
Transition écologique et des Financements verts ;

24.1e Directeur des Autoroutes ;
25. le Directeur de la Protection civile ;

26. le Directeur de 1’Industrie ;

27. le Directeur de I'Hydraulique ;

28. le Directeur de I'Energie ;

29. le Directeur des Collectivités territoriales ;

30. le Directeur de 1'Océanographic ;

31. le représentant de I'Association des Elus des
Départements ;

32. le représentant de I'Association des Maires du
Sénégal ;

33. le représentant du Conseil national de la jeunesse ;

34. le représentant du Conseil des Organisations non
gouvernementales d'Appui au Développement ;

35. le Président de I'Association sénégalaise de Nor-
malisation ;

36. le Président du Conseil de 'Ordre des Architectes ;

37. le Président de I'Association sénégalaise des _
Urbanistes ;

le représentant de 1'Union nationale des Chambres de
Commerce, d’Industrie et d'Agriculture ;

38. le représentant de 1'Union nationale des Chambres
des Métiers ;

39. I'Administrateur général de la Fondation Droit 3 la
Ville.

Le Directeur général du Cadre de Vie et de I'Hygiéne
publique assure le secrétariat permanent de la Commis-
sion.

Peuvent étre appelées a siéger & la Commission, 4 titre
consultatif, les personnes désignées par le Ministre chargé
de I'Hygiéne publique, en raison de leurs compétences
particuliéres.

Chapitre IL. - Des comités régionaux
de l'urbanisme, de I'habitat
et du cadre de vie

Article R11. -

Un Comité régional de I’'urbanisme, de 'Habitat et du
Cadre de Vie est créé dans chaque région.

Le Gouverneur de région saisit le Comité régional, a
son initiative ou 4 la demande du Ministre chargé de I'Ur-
banisme ou tout autre ministre concerné, pour émettre un
avis sur toutes les questions relatives a 1'Urbanisme, a
I'Habitat et au Cadre de Vie.

Le Comité émet des avis et suggestions notamment sur :

1. les documents d'urbanisme et d'aménagement du
territoire lors de leur élaboration ;

2. les programmes de planification en matiére d'habi-
tat ;

3. tous les programmes d'aménagement et de déve-
loppement régional ;
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4. toutes les questions relatives a 'assainissement, 2 la
gestion des déchets, au désencombrement, 3 I'élimination
des pollutions et nuisances, a la protection du domaine
public fluvial ou maritime et des espaces sensibles, a la
mobilité, 4 la protection des sites touristiques et naturels ;

5. la gestion des espaces verts urbains et des paysa-
ges naturels ;
6. les sites et monuments historiques classés.
Article R 12. -

Le Comité régional de I'Urbanisme, de 'Habitat et du
Cadre de Vie est présidé par le Gouverneur.

Il comprend :

1) un député représentant de 1'Assemblée nationale ;

2) les Préfets et sous-préfets concernés ;

3) les maires concemnés ;

4) le Chef du service régional a I'Aménagement et au
Développement territorial ;

5) les Présidents de Conseil départemental concernés ;

6) le Président de la Chambre de Commerce, dIndus-
trie et d'Agriculture ;

T) le Président de la Chambre des Métiers ;

8) un représentant du Conseil régional de la Jeunesse ;

9) un représentent de 1'Ordre des Géométres experts
du Sénégal ;

10) un représentant de I'Ordre des Architectes du Sé-
négal ;

11) un représentent de 1'Association sénégalaise des
Urbanistes ;

12) un représentent des Agences régionales de Déve-
loppement ;

13) le Chef du bureau du Cadastre ;

14) le Chef du bureau des Domaines ;

15) le Chef de service de I'Environnement ;

16) le Chef du service régional du Commerce ;

17) les chefs de service régional et / ou départemen-
tal concernés par I’ordre du jour ;

18) le Chef de brigade zonale de la Direction géné-
rale de la Surveillance et du Contréle de I'Occupation du
Sol ;

19) un représentant de 1’Office national de I’ Assainis-
sement du Sénégal ;

20) un représentant de I'Inspection générale des Ba-
timents ;

21) un représentant de I’AGEROUTE ;

22) un représentant du Conseil exécutif des Transports
urbains durables.

Le Chef de la Division régionale de I'Urbanisme, de
I’Habitat et du Cadre de Vie assure le secrétariat du
Comité.

Le Gouverneur peut convoquer, en cas de besoin a titre
consultatif, les représentants d'associations ou organismes
agréés ceuvrant dans le domaine de I’urbanisme, de I'ha-
bitat et du cadre de vie ou toute autre personne, en raison
de ses compétences.

Le Directeur général de I’Urbanisme et de I'Architec-
ture, le Directeur général de la Construction et de I'Ha-
bitat, le Directeur général du Cadre de Vie et de I'Hy-
giéne publique et le Directeur général des Impdts et Do-
maines ou leurs représentants peuvent assister aux séan-
ces du Comité régional de 1'Urbanisme, de I'Habitat et
du Cadre de Vie, avec voix consultatives.

Article R13. -

Le Comité régional de 1'Urbanisme, de I'Habitat et du
Cadre de Vie se réunit en tant que de besoin sur la
convocation de son président qui fixe le licu, la date et
l'ordre du jour de la réunion.

Les convocations, ainsi que I’ordre du jour, sont en-
voyées aux membres du Comité au moins dix (10) jours
avant la date fixée pour la réunion.

Article R 14, -

Le Comité régional de I'Urbanisme, de I’ Habitat et du
Cadre de Vie ne peut valablement délibérer que si la
moitié plus un de ses membres est présente.

Lorsque le quorum n'est pas atteint, la séance est
renvoyée 3 une date fixée par le Président dans la limite
d'un délai maximum de quinze (15) jours.

Les avis émis au cours de cette nouvelle séance sont
alors valables quel que soit lc nombre des présents. Les
avis sont émis A la majorité des voix. En cas d'égalité de
voix, la voix du président est prépondérante.

Le procés-verbal de chaque séance est adressé dans
un délai de quinze (15) jours au Ministre chargé de I’Ur-
banisme. Ce procés-verbal, signé par le Président et le
secrétaire, est également communiqué aux membres du
Comité.

Lorsque le Président le juge utile, il confie les affaires
soumises & I'examen du Comité & un ou plusieurs rap-
porteurs choisis parmi les membres du Comité.

Article R1S. -

Le Président peut créer des sous-comités spécialisés

dont il fixe la composition et désigne les membres.
Article R16. -

Deux ou plusieurs comités régionaux de l'urbanisme,
de l'habitat et du cadre de vie peuvent, 3 I'initiative du
Ministre chargé de 'Urbanisme, étre réunis en un comité
interrégional pour I'étude des questions concernant leurs
communes.
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Chapitre III. - Des comités départementaux
de l'urbanisme, de I'habitat
el du cadre de vie

Article R17. -

Un Comité de I'Urbanisme, de I'Habitat et du Cadre
de Vie est créé dans chaque département.

Le Comité émet des avis et suggestions notamment :

a. sur les schémas et plans d'urbanisme, lors de leur
élaboration ;

b. sur tous les programmes d'aménagement et de
développement concernant le département ;

c. sur toutes les questions et mesures relatives & l'as-
sainissement, A la gestion des déchets, au désencom-
brement, 3 I'élimination des pollutions et nuisances, a la
protection du domaine public, a 1a mobilité, 2 la protec-
tion des sites touristiques et des domaines publics mari-
time et fluvial.

Article R18. -

Le Comité départemental de I'Urbanisme, de I'Habitat
et du Cadre de Vie est présidé par le Préfet.

I1 comprend :

a. le Président du Conseil départemental ;

b. le Maire de la commune chef-lieu du département ;

c. les maires concemnés ;

d. le représentant de la Chambre de Commerce, d'in-
dustrie et d'Agriculture ;

e. le représentant de la Chambre des Métiers ;

f. le Chef du Service départemental de 'Urbanisme ;

g le Chef du Bureau des Domaines ;

h. le Chef du Bureau du Cadastre ;

i. le Chef du Service départemental de 'Environnement ;

j. le Chef du Service départemental du Commerce ;

k. le Chef du secteur des Eaux et Foréts ;

i e Chef de Service départemental de I'Aménagement
du Territoire ;

m. le Chef de Service départemental de Promotion et
du Développement territorial ;

n. le Directeur régional de I'Agence des Travaux et
de Gestion des Routes ;

0. le Chef du Service départemental de I'Assainisse-
ment ;

p. les chefs des services concessionnaires de I'Etat au
niveau du département ;

q. le Chef du Service départemental de I'Office na-
tional d'Assainissement du Sénégal ;

t. le Chef de Brigade zonale de la Direction générale
de la Surveillance et du Contrdle de 'Occupation du Sol.

Le Comité peut s'adjoindre les services de tout autre
chef de service régional et départemental concemé par
l'ordre du jour.

Le Chef du Service départemental de l'urbanisme as-
sure le secrétariat du Comité.

Le Préfet peut convoquer en tant que de besoin et &
titre consultatif notamment les représentants d'associa-
tions ou organismes agréés ceuvrant dans le domaine de
l'urbanisme, de I'habitat et du cadre de vie ou toute
personne, en raison de sa compétence.

Le Préfet saisit le Comité & son initiative ou 2 la
demande du Ministre chargé de I'Urbanisme et tout autre
ministre concerné ou du représentant de 1'Etat au niveau
de la commune, pour émettre un avis sur toutes les
questions relatives a l'urbanisme, a I'habitat et au cadre
de vie.

Dans les départements non dotés de services de l'ur-
banisme, c'est le chef de la Division régionale qui assure
le secrétariat

Article R19. -

Le Comité départemental de I'Urbanisme, de I'Habitat
et du Cadre de Vie se réunit en tant que de besoin sur
la convocation de son président qui fixe le lieu et la date.

Les convocations ainsi que l'ordre du jour sont en-
voyées aux membres du Comité au moins dix (10) jours
avant la date fixée pour la réunion.

Article R 20. -

Le Comité départemental de I'Urbanisme, de I'Habitat
et du Cadre de Vie ne peut valablement délibérer que si
la moitié de ses membres plus un, sont présents.

Lorsque le quorum n'est pas atteint, la séance est
renvoyée i une date fixée par le Président dans la limite
d'un délai maximum de quinze (15) jours.

Les avis émis au cours de cette nouvelle séance sont
alors valables quel que soit le nombre de présents. Les
avis sont émis a la majorité des voix. En cas de partage,
la voix du Président est prépondérante.

Le procés-verbal de chaque séance est adressé, dans
un délai de quinze (15) jours au Ministre chargé de 1'Ur-
banisme ainsi qu'au Gouverneur. Ce procés-verbal signé
par le Président et le Secrétaire, est également commu-
niqué aux membres du Comité.

Article R 21. -

Le Président peut confier les affaires soumises a l'exa-
men du Comité 4 un ou plusieurs rapporteurs choisis par
les membres dudit Comité, lorsqu’il le juge utile.

Tl peut créer des sous-comités spécialisés et fixer leur
composition en désignant leurs membres.
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Chapitre IV. - De la Commission supérieure
des sites et monuments historiques

Article R 22. -

La Commission supérieure des sites et monuments
historiques est présidée par le Ministre chargé des Sites
et Monuments historiques.

Elle comprend :

. le Ministre chargé des Forces armées ;

. le Ministre chargé de I’Intérieur ;

. le Ministre chargé des Finances ;

. le Ministre chargé de I'Environnement ;

. le Ministre chargé de I'Urbanisme ;

. le Ministre chargé du Tourisme ;

. le représentant de I'Assemblée nationale ;

] N W A W e

8. les représentants des Conseils départementaux
concernés ;

9. les représentants des Conseils municipaux concer-
nés ;

10. le représentant de 1'Etat concerné ;

11. le représentant de I'Ordre des Architectes du
Sénégal ;

12. cinq (05) membres proposés par le Ministre chargé
des Monuments et Sites historiques en raison de leur
expérience professionnelle ou de I'intérét qu’ils portent &
I'urbanisme ou 2 la sauvegarde des monuments et sites
historiques classés notamment les représentants d'asso-
ciations ou organismes agréés poursuivant cet objectif.

Les conditions de fonctionnement de la Commission
supérieure des monuments historiques sont fixées par
arrété du Ministre chargé des Sites et Monuments his-
toriques.

Chapitre V. - Des commissions de Sécurité

Section premiére. - La Commission supérieure
de la protection civile

Article R 23. -

La Commission supérieure de 1a Protedion civile donne
son avis sur toutes les questions relatives a la protection
du public, notamment les établissements recevant du
public et les immeubles de grande hauteur.

Article R 24, -

La Commission supérieure de la Protection civile peut
constituer, par arrété du Ministre chargé de 1'Intérieur,
des sous-commissions spéciales chargées de 1’examen
des questions techniques ou administratives relevant de
son domaine de compétence.

Section 2. - La Commission régionale
de Protection civile

Article R 25. -

La Commission régionale de Protection civile consti-
tue I’organe technique d'étude, de contrdle et d'informa-
tion du Gouverneur. Elle I'assiste dans l'application des
mesures de police et de surveillance en vue d'assurer la
protection du public dans les établissements concernés.

Elle est chargée notamment :

a. de veiller 3 la coordination des activités de préven-
tion et de gestion des catastrophes menées dans la
région ;

b. de donner un avis sur les demandes d'autorisation
de construire, de modifier, d'aménager et de construire
portant sur les dossiers complexes ;

c. d'effectuer dans lesdits établissements et dans les
installations classées, des contrdles périodiques ou inopi-
nés sur l'observation des dispositions réglementaires, soit
de sa propre initiative, soit a la demande du Gouverneur
ou du Préfet ;

d. de procéder aux visites de réception desdits établis-
sements ;

e. de proposer au Gouverneur la transmission au
Ministre chargé de 1a Protection civile, des dossiers pour
lesquels il apparait opportun de demander l'avis de la
Commission supérieure de la Protection civile.

Elle peut déléguer tout ou partie de ses attributions pour
une opération déterminée, & un ou plusieurs de ses
membres.

Outre les membres désignés par arrété du Gouverneur
pour une durée déterminée, la Commission régionale de
Protection civile comprend :

1. le Chef du Centre régional des incendies et de
secours ;

2. le Chef de la Division régionale de l'urbanisme et
de l'habitat ;

3. le Chef de Service régional de I'Aménagement du
Territoire ;

4. le Chef de Service régional de Promotion du
Développement territorial ;

5. le Chef du Service régional d’hygiéne ;

6. le Directeur régional du service en charge de la
Réglementation environnementale.

Le Président de la Commission peut s'adjoindre toute
compétence qui s'avére utile & I'exécution de sa mission.

Article R 26. -

Le Gouverneur crée par arrété, dans chaque dépar-
tement, une Commission auxiliaire de Protection civile,
présidée par le Préfet.
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Elle comprend les membres suivants :

1. l'adjoint au Préfet ;

2. les sous-Préfets ;

3. les maires concernés ;

4. le Commandant de la Compagnie des Sapeurs-
pompiers ;

5. le Commandant de la Brigade de Gendarmerie ;

6. le Commissaire urbain de police ;

7. le Chef du service départemental de ’'urbanisme ;

8. le Chef de Service régional de I'Aménagement du
Territoire ;

9. le Chef de Service régional de Promotion du
Développement territorial ;

10.1¢ Directeur régional de 1'Agence des Travaux et
de Gestion des Routes ;

11. le Chef de Brigade zonale de la Direction géné-
rale de la Surveillance et du Contréle de I'Occupation du
Sol ;

12. les représentants des ministéres concemés.

A chacune des réunions de la Commission auxiliaire,
le Gouverneur peut associer en tant que de besoin, toute
personne ou institution qualifiée pour sa compétence.
11 peut également désigner un ou plusieurs membres de
la Commission régionale qui ont voix délibérative.

La Commission auxiliaire se réunit sur convocation de
son Président ou 3 la demande du Gouverneur.

Le compte-rendu de ces travaux est transmis au
Gouverneur, dans un délai de quinze (15) jours.

Le secrétariat de la Commission auxiliaire est assuré
par le représentant des Sapeurs-pompiers.

Section 3. - De la Commission technique
interministérielle des immeubles
de grande hauteur

Article R 27. -

11 est institué une Commission technique interministé-
rielle des immeubles de grande hauteur chargée de don-
ner son avis sur toutes les questions intéressant la sécu-
rité dans les immeubles de grande hauteur qui sont sou-
mises & son examen par les ministres intéressés.

Article R 28. -
La Commission technique interministérielle est prési-

dée par le Ministre chargé de I'Intérieur ou son repré-
sentant.

Elle comprend :

- trois (03) représentants du Ministre chargé de I'In-
térieur dont deux remplissant les fondions de secrétaire
et de secrétaire adjoint ;

- un (01) représentant du Ministre chargé du Plan ;

- un(01) représentant du Ministre chargé du Trans-
port terrestre ;

- un (01) représentant du Ministre chargé du Trans-
port aérien ;

- un (01) représentant du Ministre chargé de 1’As-
sainissement ;

- un (01) représentant du Ministre chargé de 1'Indus-
trie ;

- un (01) représentant du Ministre chargé de I'Ur-
banisme ;

- un (01) représentant du Ministre chargé de la
Construction ;

- un(0]) représentant du Ministre chargé de I'Amé-
nagement des Territoires ;

- un (01) représentant de la SENELEC ;

- le Commandant de la Brigade nationale des sa-
peurs-pompiers ;

- le cas échéant, le représentant de tout ministre
compétent en raison de la destination de I'immeuble.

Le Président de la Commission peut s'adjoindre toute
compétence qui s'avére utile a l'exécution de sa mission.

Chapitre VI. - Des organes de surveillance
et de controle des constructions
et occupations du sol

Article R 29. -

Un Comité régional de surveillance et de contrdle des
constructions et de l'occupation du sol peut étre créé par
le Gouverneur.

Le Comité traite :

a. de la lutte contre les constructions et occupations
irréguliéres ;

b. de la surveillance des espaces publics et des sec-
teurs sauvegardés ;

c. du programme d'exécution des mesures arrétées a
cet effet et du contréle des opérations, de leur mise en
ceuvre, en rapport éventuellement avec les brigades de
surveillance.

Article R 30. -
Le Comité est présidé par le Gouverneur.
Il comprend :
1. les préfets ;
2. les présidents de Conseil départemental ;
3. le Maire de la commune chef-lieu de région ;
4. les maires concernés ;
5. le Commandant de légion de la Gendarmerie ;
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6. Le Commandant du Groupement des Sapeurs-pom-
piers ;

7. le Chef du Service régional de la sécurité publique ;

8. le Chef de la Division régionale chargé de 1'Urba-
nisme ;

9. le Chef du Bureau des domaines du centre des ser-
vices fiscaux ;

10.1e Chef du Bureau du Cadastre du centre des
services fiscaux ;

11.1e Chef de la Division régionale de I'environnement
et des Etablissements classés ;

12. le Chef de Service régional de I'Aménagement du
Territoire ;

13. le Chef de Service régional de Promotion du
Développement territorial ;

14. le Directeur régional de I'Agence des Travaux et
de Gestion des Routes ;

15. le Chef du service régional de I'Hygiéne ;

16. le Chef du service régional de I'Assainissement ;

17. le Chef du service régional des Eaux et Foréts,
Chasses et Conservation des Sols ;

18. le Commandant de la brigade zonale de la struc-
ture en charge de la Surveillance et du Contréle de I'Oc-
cupation du Sol.

Le Secrétariat du Comité est assuré par le Comman-
dant de la brigade zonale de la structure en charge de
la Surveillance et du Contrdle de 1'Occupation du Sol.

A chacune de ces commissions, le Gouverneur peut
s'adjoindre, au besoin, de toute personne utile.

Les régles d'organisation et de fonctionnement du
Comité sont fixées par arrété du Gouverneur.

Article R 31. -

Un comité départemental de surveillance et de con-
trole des constructions et de l'occupation du sol peut étre
créé par le Préfet.

Le Comité traite notamment :

a. de la lutte contre les constructions et occupations
irréguliéres ;

b. de la surveillance des espaces publics et des sec-
teurs sauvegardés ;

c. du programme d'exécution des mesures arrétées a
cet effet et du contrdle des opérations et de leur mise
en oeuvre.

Article R 32. -
Le Comité départemental est présidé par le Préfet.

Il comprend :

1. les sous-préfets ;

2. le Président du Conseil départemental ;

3. le Maire de la commune, chef-lieu de département ;

4, les maires concernés ;

5. le Commandant de la brigade de Gendarmerie ;

6. le Chef de Service départemental de I'Aménagement
du Territoire ;

7. le Chef de Service départemental de Promotion du
Développement territorial ;

8. le Chef du Service départemental de la Sécurité
publique ;

9. le Chef du Service départemental chargé de I'Ur-
banisme ;

10. le Chef du Service départemental des Domaines ;

11. le Chef du Service départemental de 1’'Hygiéne ;

12. le Chef du Service départemental du Cadastre ;

13.1e Directeur régional de I'Agence des Travaux et
de Gestion des Routes ;

14.1e Chef du Service départemental de I’ Assainisse-
ment ;

15. le Chef du Secteur départemental des Eaux et
foréts, Chasses et Conservation des sols ;

16.1e Chef de Brigade zonale de la Direction géné-
rale de la Surveillance et du Contréle de I'Occupation du
Sol ;

17. le représentant de la Brigade nationale des sa-
peurs-pompiers.

Le secrétariat est assuré par le Chef de Brigade zonale

de la structure de la Surveillance et du Contréle de I'Oc-
cupation du Sol.

A chacune de ses commissions, le Préfet peut s'ad-
joindre, en tant que de besoin, toute personne qualifiée.
La décision de nomination précise si ces membres ont
voix consultative ou délibérative.

Les modalités d'organisation et de fonctionnement du
Comité sont fixées par arrété du Préfet.

Article R 33. -

Les agents des services en charge de la Surveillance
et du Contrdle de I’Occupation du Sol et ceux en charge
du contréle des constructions ainsi que tous les agents
diiment mandatés par les autorités compétentes en la ma-
tiére peuvent A tout moment, visiter les lotissements et
constructions en cours ou visiter de sept (07) heures a
dix-neuf (19) heures les constructions déji achevées et
procéder aux vérifications qu’ils jugent utiles.
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Un décret fixe les cas d'extréme urgence, de péril
imminent ou de nécessité pour lesquels des visites peu-
vent avoir lieu a tout moment.

Les agents habilités doivent, au moment de la visite ou
du contréle, étre munis de leur carte d'agent assermenté
et accessoirement étre revétus d'insignes extérieurs et
apparents justifiant de leur qualité.

Article R 34, -

Des agents peuvent étre désignés dans le cadre de la
lutte contre les encombrements des voies et espaces
publics,

Sur toute 1'étendue du réseau classé de la voirie, l'or-
gane en charge des Travaux et de Gestion des Routes
exerce cette mission.

Au nivean communal, cette mission est exercée par
les services techniques municipaux.

Au niveau national et communal, les services des
ministéres en charge de la Surveillance et du Contréle
de 'Occupation du Sol, du désencombrement et de I'hy-
giéne publique peuvent apporter leur concours dans cette
mission.

Les dispositions du présent article sont conformes a
celles de l'article R.33 du présent Code.

Article R 35. -

Un Comité local de Surveillance et de contréle des
constructions et de 'Occupation du Sol peut étre créé par
le Sous-préfet.

Le Comité traite notamment :

a. de la lutte contre les constructions et occupations
irréguliéres ;

b. de la surveillance des espaces publics et des sec-
teurs sauvegardés ;

c. du programme d'exécution des mesures arrétées a
cet effet et du controle des opérations et de leur mise
€n Ceuvre.

Article R 36. -

Le Comité est présidé par le Sous-préfet.

Il comprend :

1. les maires ;

2. le Commandant de la Brigade de la Gendarmerie ;

3. les commissaires de police ;

4. le Commandant du Groupement des Sapeurs-pom-
piers ;

5. le représentant du Service départemental chargé de
I’Habitat ;

6. le représentant du Service départemental chargé de
I'Urbanisme ;

7. le représentant du Bureau des domaines du centre
des services fiscaux ;

8. le Chef du Bureau du Cadastre du centre des
services fiscaux ;

9. le Chef de 1a Division régionale de I'environnement
et des Etablissements classés ;

10. le Chef du Service régional de I'Hygiéne ;
11. le Chef du Service régional de I'Assainissement ;

12. le Chef du Service régional des Eaux et Foréts,
Chasses et Conservation des Sols ;

13.1e Chef de Service départemental de I'Aménage-
ment du Territoire ;

14.1¢ Chef de Service départemental de Promotion du
Développement territorial ;

15.1¢ Directeur régional de 'Agence des Travaux et
de Gestion des Routes ;

16. le Commandant de la Brigade zonale de la Direc-
tion générale de la Surveillance et du Contréle de I'Oc-
cupation du Sol.

Le Secrétariat du Comité est assuré par le Comman-
dant de la Brigade zonale de la Direction générale de la
Surveillance et du Contrdle de 'Occupation du Sol.

A chacune de ces commissions, le Sous-préfet peut
s'adjoindre, au besoin, de toute personne utile.

Les régles d'organisation et de fonctionnement du
Comité sont fixées par arrété du Sous-préfet.

LIVRE 1L - DES REGLES APPLICABLES
AUX AMENAGEMENTS ET

AUX CONSTRUCTIONS SUR L'ENSEMBLE
DU TERRITOIRE NATIONAL

TITRE PREMIER. - NORMES DE DENSITE
Chapitre premier. - Dispositions générales
Article R 37. -

Conformément aux dispositions de l'article L.23 du
présent Code, la densité au niveau du lotissement d'ha-
bitation est déterminée par la densité résidentielle nette
(DRN) et le taux d'occupation par types d'activités.

1. 1a densité résidentielle nette est le rapport entre la
surface réservée a I’habitat et ses annexes ( emprise des
batiments, aires de stationnement et & I’exception des
équipements collectifs) et la surface totale du terrain a
lotir ;

DRN = (Surface réservée 4 I’Habitat et a ses annexes)
/ (Surface totale a lotir).

2. la surface réservée a I'Habitat et & ses annexes ;
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3. le taux d'occupation par types d'usages est fix¢ ainsi
quil suit :

a. surface réservée a |I'Habitat et i ses annexes :
maximum soixante pour cent (60%) ;

b. surface réservéc 4 la voirie ; minimum quinze pour
cent (15%) ;

c. surface réservée au stationnement ; minimum cing
pour cent (5%) ;

d. surface réservée aux activités et aux équipements :
minimum quinze pour cent (15%) ;

c. surface réservée aux espaces verts urbains : mini-
mum cinqg pour cent (5%).

Pour chaque zone, les documents d'urbanisme fixent
les taux d'occupation par type d'activité compte tenu des
taux ci-dessus indiqués.

Articte R 38. -

La hauteur maximale des batiments est calculée en
fonction de la valeur du prospect.

Article R 39. -

Pour une méme zone ou partie de zone, des coeffi-
cients différents peuvent étre fixés notamment par les
plans d'urbanisme suivant la nature, la destination et les
modes d'occupation et d'utilisation du sol.

La superficie des terrains cédés gratuitement en vue
de I'élargissement ou la création de voies publiques &
condition que cette superficie ne représente pas plus de
dix pour cent (10%) de la surface du terrain sur lequel
est édifiée la construction projetée est prise en compte
dans le calcul du coefficient d'occupation du sol.

Le coefficient d'occupation du sol est défini par le
rapport SP/ST, formule dans laquelle : la surface de plan-
cher hors ceuvre nette d'une construction est égale 4 la
surface hors ceuvre brut (somme des surfaces totales de
plancher de chaque niveau de construction) aprés déduc-
tion :

a) des surfaces de plancher des combles et des sous-
sols non aménageables pour I’habitation ou pour des
activités A caractéres professionnel, artisanal industriel ou
commercial ;

b) des surfaces des toitures-terrasses, des balcons, des
loggias ainsi que des surfaces non closes situées au rez-
de-chaussée ;

c) des surfaces de plancher des bitiments ou des
parties de bitiments aménagés en vue du stationnement
des véhicules.

SP = surface de plancher hors ceuvre nette de la
construction.

ST = surface de terrain sur laquelle, la construction est
édifiée.

Article R 40. -

Le CoefTicient d'emprise au sol (CES) fixe le pourcen-
tage de la surface totale de la parcelle pouvant recevoir
des constructions. [l est calculé comme le rapport entre
la surface bitie au sol et la surface de la parcelle en
tenant compte du fait que les annexes fonctionnelles a
la construction principale sont affectées des coefficients
de réduction (aux fins du calcul de la surface bétie)
comme ci-aprés détaillé :

- garages et abris de stationnement (pour les cons-
truits en dur Coefficient de réduction = 0,5) ;

- buanderies, toilettes, locaux techniques et toute
autre annexe ne comportant pas des piéces dhabitation
principales ou secondaires, ni de locaux a usage de
bureaux (coefficient de réduction = 0,75).

Le Coefficient d'Emprise au Sol des constructions
(CES) est défini par la formule suivante :

CES = (SBl + 0,5 SG + 0,75 SA) / SP, dans laquelle,
1. SBI = Surface au sol de la construction principale ;
2. SG = Surface garage et abris de stationnement ;
3. SA = Surface annexe ;
4. SP = Surface de la parcelle.
Chapitre IL - Dispositions spécifiques
au stationnement
Article R 41. -

Le stationnement des véhicules est assuré en dehors
de la voie publique. Sont soumis au respect des normes
de stationnement, tout aménagement, toute construction
neuve ou reconstruction, extension de bitiment existant
et changement d'usage concernant notamment la créa-
tion de logements, de bureaux et de commerces.

Article R 42. -

Des espaces de stationnement sont aménagés pour tout
projet de lotissement et de construction.

Un pourcentage minimum de cinq pour cent (5%) des
ratios d'aménagement est réservé au stationnement. Ces
espaces de stationnement sont judicieusement répartis
dans les ilots dudit lotissement pour un accés équidistant
des propriétaires de parcelles.

Dix pour cent (10 %) du ratio mentionné a 'alinéa 2
du présent article sont réservés aux personnes & mobi-
lité réduite.

Pour les équipements publics du lotissement, les espa-
ces de parking sont prévus 3 l'intérieur de l'assiette de
I'équipement en nombre suffisant.

Article R 43, -

Une note est jointe au dossier de demande d'autori-
sation de construire de tout batiment afin de justifier les
besoins en place de stationnement en fonction de cha-
que usage.
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Article R 44. -

Les normes de stationnement sont définies ainsi quil
suit :

a) habitations :

- pour un batiment collectif : une (01) place de sta-
tionnement par tranche de 100 m?* de surface hors ceuvre
nette (SHON), avec un minimum d'une (01) place de
stationnement par logement ;

- pour une habitation individuelle : une (01) place de
stationnement par tranche de 180 m? de surface hors
ceuvre nette (SHON), avec un minimum d'une (01) place
de stationnement.

b) bureaux : deux (2) places de stationnement par
tranche compléte de 50 m* de SHON avec un minimum
d'une (01) place de stationnement.

c) hébergement hételier : une (01) place de stationne-
ment pour deux (02) chambres, a laquelle s'ajoute éven-
tucllement les places résultant de I'application de la norme
relative aux salles de réunion, conférence, etc.

d) commerce :

- ume (01) place de stationnement par tranche de 50 m?
lorsque celle-ci est inférieure 4 500 m?;

- une(01) place de stationnement par tranche de 40 m*de
surface lorsque celle~ci est comprise entre 500 et 2.000 m?;

- une (01) place par tranche de 30 m? de surface
lorsque celle-ci est supérieure a 2.000 m?.

¢) équipements hospitaliers et établissements de santé :
une (01) place de stationnement pour trois (03) lits créés.
Une note exprimant ces besoins est jointe 4 la demande
d'autorisation de construire.

Salle de réunion / restaurant / salle de spectacles / lieu
de culte : une note exprimant les besoins doit étre jointe
i la demande d'autorisation de construire afin d'appré-
cier le nombre de places nécessaires.

En I'absence de ladite note, la norme est d'une (01)
place de stationnement par tranche de 10 m* de SHON
ouverte au public,

f) dimensions des places de stationnement ;

- la dimension minimale des places de stationnement
est de 2,5 métres sur 5 métres ;

- ladimension minimale des places de stationnement
pour les places de personnes réservées aux personnes
a mobilité réduite est de 3,5 métres sur 5 métres ;

- la dimension minimale des places de stationnement
pour les cyclomoteurs est de 1,5 m? par place.

Article R 45. -

Pour le cas des cyclomoteurs, une (01) place de sta-
tionnement est réservée par tranche compléte de 100 m*
de SHON pour les constructions de batiments collectifs
a usage d'habitation, de bureaux, salle de réunion, salle
de spectacle et batiments 4 usage industriel.

TITRE 1L - DISPOSITIONS PARTICULIERES
RELATIVES AUX ESPACES VERTS URBAINS

Chapitre premier. - Dispositions générales
Article R 46. -

Les plans joints au dossier de demande d'autorisation
d'aménager doivent faire apparaitre les emplacements
réservés aux espaces verts correspondant aux besoins du
lotissement que sont notamment : les jardins, aires de jeux,
places publiques, plantations d'accompagnement des voies
de circulation.

Des plans de plantation sont également joints au dos-
sier de demande d'autorisation d’aménager.

Ces plans sont accompagnés d'une notice précisant les
conditions suivant lesquelles seront aménagés les espa-
ces verts.

Article R 47. -

Des coulées vertes sont aménagées de part et d'autre
des autoroutes et voies 3 grande circulation, dans les
limites de l'emprise.

Article R 48. -

Les arbres de haute tige sont les arbres dont la hau-
teur de la tige atteint au moins deux (02) métres. Les
arbres de haute tige doivent étre plantés & une distance
d'au moins dix (10) métres & partir du bord de la chaus-
sée de l'autoroute.

Les arbustes doivent étre plantés & un (01) métre du
bord de la chaussée de l'autoroute et maintenus a une
hauteur maximum d'un (01) métre par un entretien ré-

gulier.
Article R 49. -

Les arbres de haute tige ne doivent pas étre plantés
le long des voies de chemin de fer 2 moins de six (06)
métres 4 partir du franc-bord de la voic ferrée sur les
trongons rectilignes et de vingt (20) métres au niveau des
courbes de la voie ferrée.

Article R 50. -

Dans les zones urbaines, les arbres de haute tige ne
doivent étre plantés le long des voies de circulation qu'a
une distance supérieure ou égale a trois (03) métres &
partir de la limite des propriétés.

Si I'emprise de la voie de circulation est telle qu'il est

impossible d'observer cette réglementation, la distance
peut étre ramenée 4 deux (02) métres.

Article R 51. -

Les arbres de haute tige ne peuvent étre plantés le long
des limites mitoyennes qu'a une distance supérieure ou
égale a un (01) métre.
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Le non-respect de cette distance réglementaire
entraine la suppression des arbres 4 la demande du voisin
1ésé et ceci, aux frais de celui qui les a plantés ou en
assure l'entretien conformément aux dispositions y re-
latives dans le Code de I'Environnement

L'autorisation de construire est subordonnée a I'amé-
nagement de jardins ou de plantations sur la devanture
de chaque parcelle.

Lorsqu'il s'agit d’installations ou de bitiments & usage
industriel, d’immeubles de grande hauteur, d'établisse-
ments recevant du public ainsi que les parking ouverts,
la délivrance de l'autorisation de construire est subordon-
née A I'aménagement d'écrans de verdure ou & l'obser-
vation d'une marge de recul suffisante pour la création
d'espaces verts.

Article R 52. -

La coupe d'arbres pour I'édification ou la modification
d'une habitation, d'un immeuble quelconque ou de tout
autre ouvrage, est interdite sauf autorisation préalable de
T'autorité compétente.

Lorsque la coupe d'arbres est autorisée, I'autorité
compétente pour délivrer l'autorisation de construire exige
la plantation par le constructeur d'un minimum d'arbres
de remplacement.

Article R 53. -

Les projets d'aménagement notamment de jardins
publics, de places publiques, d'aires de jeux, de pelouses
de stades, de trames vertes, de bois de ville, de parcs
et de plantations d'arbres le long des voies de circula-
tion sont soumis 4 l'avis des services chargés des
espaces verts urbains.

Les projets d'aménagement d'espaces verts font I'ob-
jet d'un dossier qui comporte notamment :

1. un plan de situation du terrain et un plan de masse ;
2. un plan de plantation ;

3. une indication des essences des plantations qui
seront utilisées ;

4. un programme de réalisation et tout autre document
nécessaire 4 I'étude du projet et sa mise en ceuvre,

Chapitre II. - Utilisation des espaces
verts urbains

Article R 54. -

L’accés aux espaces verts urbains est interdit aux
animaux en divagation ou non tenus en laisse.

Article R 55. -

L’accés aux espaces verts urbains est interdit aux
véhicules automobiles ou a traction animale a I'excep-
tion des voitures de jeux pour enfants et des appareils
de locomotion des personnes & mobilité réduite.

Article R 56. -

Les jeux et activités de nature a géner la tranquillité
ou susceptibles de provoquer des dommages aux usagers
des parcs, jardins publics, places publiques sont interdits
de méme que l'utilisation de tous projectiles conformément
a la réglementation en vigueur.

LIVRE III. - DES DOCUMENTS D'URBANISME

TITRE PREMIER. - DE LA CONCERTATION
DANS LE PROCESSUS D'ELABORATION
DES DOCUMENTS D'URBANISME

Article R 57. -
Font l'objet d'une concertation :
1. les procédures suivantes :

a) 'élaboration et la révision du SDAU et du PCU ou
PCUI ;

b) la modification du SDAU et du PCU ou PCUI
soumise 3 évaluation environnementale ;

¢) la mise en compatibilité du SDAU et du PCU ou
PCUI soumise & évaluation environnementale ;

2. la création d une zone d'aménagement concerté ;

3. les projets et opérations d'aménagement ou de cons-
truction ayant pour effet de modifier de fagon substan-
tielle le cadre de vie, notamment ceux susceptibles d'af-
fecter 'environnement, au sens du Code de 'Environne-
ment ou l'activité économique dont la liste est arrétée par
décret pris sur le rapport conjoint des ministres chargés
de IUrbanisme, de la Construction et de 'Environnement.

Article R 58. -

Les objectifs poursuivis et les modalités de la concer-
tation sont précisés par :

- I'autorité administrative compétente de I'Etat lors-
que la révision du document d'urbanisme ou l'opération
sont & l'initiative de I'Etat ;

- Torgane délibérant de la collectivité, du groupement
d'urbanisme ou de l'organisme public ou privé dans les
autres cas.

Toutefois, lorsque la concertation est rendue nécessaire
en application de I’article R.57 du présent Code ou lors-
qu'elle est organisée alors qu'elle n'est pas obligatoire, les
objectifs poursuivis et les modalités de la concertation
peuvent étre précisés par le Maire ou Président de l'or-
gane délibérant de la collectivité.

Article R 59. -

Les modalités de la concertation permettent, pendant
une durée suffisante et selon des moyens adaptés au regard
de l'importance et des caractéristiques du projet, au pu-
blic d'accéder aux informations relatives au projet et aux
avis requis par les dispositions législatives ou réglemen-
taires applicables et de formuler des observations et
propositions qui sont enregistrées et conservées par 1’auto-
rité compétente.



30 aofit 2025

JOURNAL OFFICIEL DELA REPUBLIQUEDU SENEGAL

1065

Article R 60. -

Lorsqu'une opération d'aménagement devant faire l'ob-
jet d'une concertation nécessite une révision du schéma
directeur d'aménagement et d'urbanisme, du plan com-
munal d'urbanisme ou d'un plan d'urbanisme intercommu-
nal, en application de l'article R.57 du présent Code, la
commune ou |'¢tablissement public compétent peut dé-
cider que la révision du document d'urbanisme et I'opé-
ration fassent l'objet d’une concertation unique. Dans ce
cas, les objectifs poursuivis et les modalités de la con-
certation sont précisés par la commune ou l'établissement
public concerné.

Article R 61. -

A l'issue de la concertation, l'autorité en arréte le bilan.
Lorsque le projet fait I'objet d'une enquéte publique réa-
lisée conformément aux textes en vigueur, le bilan de la
concertation est joint au dossier de I'enquéte,

Article R 62. -

Ne sont pas soumises aux dispositions de l'article R.57
du présent Code, la révision, la modification ou la mise
en compatibilité du schéma directeur d'aménagement et
d'urbanisme, du plan communal d'urbanisme ou plan d'ur-
banisme intercommunal, lorsque cette révision, cette
modification ou cette mise en compatibilité ont pour objet
exclusif de permettre la réalisation d'une opération ayant
regu la qualification d'opération sensible intéressant la
défense ou la sécurité nationale en application des tex-
tes en vigueur en matiére de défense et de sécurité.

TITRE IL - DES REGLES DE PLANIFICATION
URBAINE

Chapitre premicr. - Champ d'application
de l'évaluation environnementale

Section premiére. - Sur les documents
d'urbanisme

Article R 63. -

Font I'objet d'une évaluation environnementale straté-
gique dans les cas et conditions prévus par le Code de
I'Environnement, les documents d'urbanisme énumérés 4
l'article L.27 du présent Code.

Article R 64, -

L'évaluation environnementale stratégique effectuée a
l'occasion d'une évolution du document d'urbanisme prend
la forme soit d'une nouvelle évaluation environnementale,
soit d'une actualisation de celle qui a déja été réalisée.

Article R 65. -

La procédure de révaluation environnementale straté-
gique des documents d'urbanisme est la méme que celle
fixée par les dispositions du Code de I'Environnement y

relatives.

Section 2. - Sur les opérations
d'aménagement

Article R 66. -

Font l'objet d'une étude d'impact environnemental dans
les cas et conditions prévus dans le Code de I'Environ-
nement, les opérations d'aménagement énumérées a l'ar-
ticle L.177 du présent Code.

L'étude d'impact environnemental effectuée a l'occa-
sion d'une évolution de 'opération d'aménagement prend
la forme soit d'une nouvelle étude d'impact environne-
mental, soit d'une actualisation de celle qui a déja été
réalisée. La procédure de I'étude d'impact environne-
mental des opérations d'aménagement est fixée dans les
dispositions du Code de 1'Environnement y relatives.

Section 3. - Sur les lotissements
et constructions

Article R 67. -

Sont soumis au visa des services compétents du
Ministére en charge de I'Environnement dans les cas et
conditions prévus par le Code de I'Environnement, les
projets de lotissement et les constructions pour lesquels
la présence d'installations classées peut provoquer des
conséquences dommageables et irréversibles.

Chapitre IL - De I'élaboration des documents
d'urbanisme
Section premiére. - Dispositions générales
de l'élaboration des documents
d'urbanisme
Article R 68. -

La commune ou le groupement de communes concer-
née (s) €labore :

- le schéma directeur d'aménagement et d'urbanisme ;

- le plan communal ou intercommunal d'urbanisme ;

- le plan d'urbanisme des petites agglomérations ;

- les plans de lotissement.

Le Schéma directcur d'aménagement et d'urbanisme
peut étre également initié par le groupement d'urbanisme
légalement formée.

Les dépenses nécessaires 4 I'élaboration des plans et
schémas d'urbanisme sont prises en charge par la ou les
structures initiatrice (s) énumérée (s) aux alinéas premiers
et deux du présent article.

Toutefois, I'Etat peut contribuer A ces dépenses ou
subventionner les collectivités territoriales ou groupements
d'urbanisme.

Article R 69. -

Le Conseil municipal ou l'organe délibérant de la struc-
ture intercommunale délibére sur ses besoins d'assistance
technique et/ou financiére pour I'élaboration des docu-
ments d'urbanisme. ’
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Dans le cas prévu a l'alinéa 2 de l'article R.68 du
présent Code, l'organe délibérant du Groupement d'urba-
nisme délibére sur ses besoins d'assistance technique et/
ou financiére pour I'élaboration des documents d'urba-
nisme.

Avant la fin du mois de mars de I'année précédant la
date prévisionnelle d'élaboration du document d'urbanisme
sollicité, le Maire ou I'exécutif de la structure intercom-
munale ou du groupement d'urbanisme selon le cas,
formule une demande d'assistance auprés du Ministre
chargé de 1'Urbanisme.

Le Ministre examine et apprécie la demande formu-
lée ct fait connaitre sa réponse au Maire ou a I'exécutif
de la structure intercommunale ou du groupement d'ur-
banisme.

Section 2. - Du périmétre, du contenu,
de l'élaboration et de l'approbation

du Schéma directeur d’Aménagement
et d'Urbanisme (SDAU)

Sous-Section premiére. - Périmétre du SDAU
Article R 70. -

Le périmétre du SDAU prend en compte les besoins
de protection des espaces naturels et agricoles et les
besoins et usages des habitants en matiére d'équipements,
de logements, d'espaces verts, de services et d'emploi.

Article R 71. -

Le périmétre du SDAU doit étre en cohérence avec
les périmétres des autres instruments territoriaux de pla-
nification de la zone.

Sous-section 2. - Contenu du SDAU
Article R 72. -

Le SDAU comprend un projet d'aménagement stra-
tégique, un document d'orientations et d'objectifs, des
documents graphiques et des annexes conformément aux
dispositions de I’article L.150 du présent Code ainsi qu'un
rapport d'évaluation environnementale stratégique.

Article R 73. -
Le projet d'aménagement stratégique (PAS) définit les

objectifs de développement et d'aménagement sur la base
du diagnostic territorial et des enjeux qui s'en dégagent.

11 présente de fagon synthétique les grands choix et
stratégies retenus par le SDAU.

Le projet d’aménagement stratégique fixe les objec-
tifs des politiques publiques :

1. d'urbanisme ;

2. de logement ;

3. de cadre de vie ;
4. de mobilité ;

5. d'implantation commerciale ;

6. d'équipements structurants ;

7. de services urbains ;

8. de développement économique, touristique et cultu-
rel ;

9. de développement des communications électroniques ;

10.de qualité paysagére ;

11. de protection et de mise en valeur des espaces
naturels, agricoles et forestiers ;

12.de préservation et de mise en valeur des ressour-
ces naturelles ;

13.de lutte contre I'étalement urbain ;

14.de préservation et de remise en bon état de con-
tinuités écologiques.

Ces objectifs concourent a la coordination des politi-
ques publiques sur les territoires, en favorisant un équi-
libre et une complémentarité des polarités urbaines et
rurales, une gestion économe de l'espace limitant
I"artificialisation des sols, les transitions écologique, éner-
gétique et climatique, une offre d'habitat, de services et
de mobilités adaptés aux nouveaux modes de vie, une
agriculture contribuant notamment & la satisfaction des
besoins alimentaires locaux. Ils concourent également au
respect ct 4 la mise en valeur de la qualité des espaces
urbains comme naturels et des paysages.

Les objectifs fixés par le PAS font I'objet de transcrip-
tion spatiale et de représentations graphiques schémati-
ques.

Article R 74. -

Le Document d’Orientations et d'Objectifs (DOO)
détermine les conditions d'application du projet d'aména-
gement stratégique. Il définit les orientations générales
d'organisation de 'espace, de coordination des politiques
publiques et de valorisation des territoires.

L'ensemble de ces orientations s'inscrit dans un objectif
de développement équilibré du territoire et des différents
espaces, urbains et ruraux, qui le composent. Il repose
sur la complémentarité entre :

1. les activités économiques, industrielles, artisanales,
commerciales, agricoles et forestiéres ;

2. les objectifs et les principes de la politique de I'ha-
bitat participant a I’évolution et a I'optimisation de I'usage
des espaces urbains et ruraux, en cohérence avec les
perspectives démographiques et économiques du terri-
toire, en privilégiant le renouvellement urbain. Il décline
I'exigence de mixité sociale, en prenant en compte révo-
lution démographique et économique ainsi que les projets
d'équipements et de desserte en transports collectifs ;
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3. la lutte contre I'¢talement urbain et le réchauffement
climatique, I'adaptation et \’atténuation des effets de ce
demier, le développement des énergies renouvelables, ainsi
que la prévention des risques naturels, technologiques et
miniers, la préservation et la valorisation des paysages,
de la biodiversité, des ressources naturelles, des espaces
naturels, agricoles et forestiers.

Le document d’orientations et d'objectifs contient obli-
gatoirement les orientations sur les éléments ci-aprés :

a) gestion économe des espaces ;

b) protection des espaces agricoles, naturels et urbains ;

c) mobilité ;

d) promotion du logement social ;

€) équipement commercial et artisanal ;

f) qualité du cadre de vie ;

g) qualité architecturale ;

h) infrastructures et réseaux de télécommunications ;

i) grands équipements économiques, logistiques, univer-
sitaires, industriels ;

Jj) équipements structurants ;

k) performances environnementales et énergétiques ;

1) dispositions valant schéma de mise en valeur des tra-
mes bleues, notamment les espaces littoraux et rivages
lacustres ;

m) résilience des territoires ;

n) dispositions valant protection et aménagement des
espaces colinaires ;

o) dispositions valant protection et aménagement des
Niayes s’il y'a lieu.

Le document d'orientations et d'objectifs est traduit en
documents graphiques.

Des arrétés interministériels pris par le Ministre chargé
de 1'Urbanisme et les ministres des secteurs concernés

selon les cas, fixent la composition de chacun des élé-
ments énumérés A l'alinéa 3 du présent article.

Le document d'orientations et d'objectifs traduit sous
forme prescriptive le projet de schéma et fixe les lignes
directrices d'aménagement et de gestion des espaces.

Le document d'orientations et d'objectifs s’impose dans
un rapport de compatibilité aux documents suivants :

- les plans communaux ou intercommunaux d'urba-
nisme ;

- les plans de sauvegarde ;

- les plans d'urbanisme des petites agglomérations ;

- les schémas sectoriels de développement et d'équi-
pement.

Article R 75. -
Les documents graphiques font apparaitre notamment :

1. la répartition et l'organisation du sol en zones sui-
vant leur affectation ;

2. les zones préférentielles d'extension ainsi que les
zones de renouvellement urbain, de restructuration ou de
requalification ;

3. le tracé des principales voies de circulation dont la
présence actuelle ou projetée fait que l'occupation du sol
a proximité de ce lieu est soumise & des contraintes
particuliéres ;

4. la description et la planification de l'organisation du
transport terrestre ;

5. la localisation des services publics ;

6. la localisation des principales activités et des équi-
pements publics ou d'intérét général les plus importants
notamment dans le domaine du commerce, de la santé,
de I'éducation ; .

7. les principaux espaces libres, les trames vertes, les
trames bleues, 3 maintenir ou 3 créer ;

8. les principaux sites urbains ou naturels a protéger
ainsi que les zones de protection spéciale visées par les
textes en vigueur et éventuellement les secteurs a sau-
vegarder pour des motifs d'ordre historique, écologique
ou culturel ;

9. les éléments essentiels des réseaux d'alimentation
en eau, de drainage des eaux pluviales, d'évacuation et
de traitement des eaux usées, d'électrification et de té-
lécommunication ;

10. les zones ou l'occupation du sol est soumise a des

contraintes particuliéres pour des raisons de sécurité
publique.

Le schéma peut déterminer toute zone susceptible de
faire l'objet, de fagon prioritaire, d'un aménagement ou
d'un réaménagement, établir la priorité entre les zones
ainsi déterminées et déterminer pour une telle zone ou
pour les différentes parties de celleci les affectations du
sol et la densité approximative d'occupation.

Le schéma doit étre accompagné d'un document pré-
cisant les modalités et les conclusions de l'implication des
populations, y compris les motifs d'accord et, le échéant,
de désaccord exprimé par les personnes et organismes
consultés.

Article R 76. -
Les annexes ont pour objet de présenter :

a. le diagnostic du territoire, qui présente, notamment
au regard des prévisions économiques et démographiques,
les besoins en termes d'aménagement de l'espace, de
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ressource en eau, d'équilibre social de I'habitat, de mo-
bilités, d'équipements et de services. Il prend en compte
la localisation des structures et équipements existants, les
besoins globaux en matiére de logement, de services
urbains et d'énergie, la maitrise des flux de personnes,
les enjeux de consommation économe de I’espace et de
préservation de l'environnement, notamment en matiére
de biodiversité et de potentiel agronomique, des paysa-
ges et du patrimoine architectural ainsi que ceux relatifs
a la prévention des risques naturels et l'adaptation au
changement climatique.

Ce diagnostic est établi également au regard des
besoins en termes de création de nouveaux tissus urbains,
de réhabilitation de I'immobilier de loisir et d'unités tou-
ristiques nouvelles structurantes ; ‘

b. I'évaluation environnementale ;

c. la justification des choix retenus pour établir le pro-
jet d'aménagement stratégique et le document d'orienta-
tions et d'objectifs ;

d. l'analyse de la consommation d’espaces naturels,
agricoles et forestiers au cours des dix (10) années pré-
cédant le projet de schéma et la justification des objec-
tifs chiffrés de limitation de cette consommation définis
dans le document d'orientations et d'objectifs.

Article R 77. -

Les schémas sectoriels de développement et d'équi-
pements constituent une partie intégrante du schéma
directeur d'Aménagement et d’Urbanisme. Les modali-
tés d'élaboration de ces schémas sont fixées par arrétés
conjoints des ministres chargés de I'Urbanisme et du
secteur concerné.

Article R 78. -

Un arrété du Ministre chargé de I'Urbanisme fixe le
format du cadre réglementaire des schémas directeurs
d'urbanisme et d'aménagement.

Sous-section 3. - De l'élaboration du SDAU
Article R 79. -

L'élaboration du schéma directeur d'aménagement et
d'urbanisme est prescrite par l'organe délibérant de la
commune ou des communes concernées, la structure
intercommunale y ayant vocation ou le groupement d'ur-
banisme.

Le schéma directeur d'aménagement et d'urbanisme
est élaboré par la ou les communes concernées, la struc-
ture intercommunale y ayant vocation ou le groupement
d'urbanisme.

La procédure d’instruction dudit schéma est conduite
par le (s) maire (s) concemné (s), par le chef de I'exé-
cutif de la structure intercommunale ou du groupement
d'urbanisme.

Lorsque le schéma directeur d'aménagement et d'ur-
banisme intéresse des communes situées dans le méme
département et en I'absence d'une structure intercommu-
nale y ayant vocation ou d'un groupement d'urbanisme,
les conseils municipaux désignent, délibérations concor-
dantes, un coordonnateur pour conduire la procédure
d'élaboration.

A défaut d'accord, le représentant de I'Etat désigne le
Coordonnateur.

Les services de I'Etat, les concessionnaires de service
public, les représentants des organismes socio-économi-
ques, les professionnels notamment les chambres de
commerce, d’industrie et d'agriculture et les chambres des
métiers sont associés a cette élaboration.

Le schéma directeur d'aménagement et d'urbanisme
est élaboré pour une période de vingt (20) ans.

Sous-section 4. - De l'approbation du SDAU
Article R 80. -

Le projet de schéma directeur est soumis au conseil
municipal ou aux conseils municipaux concernés ou a
l'organe délibérant de la structure intercommunale y ayant
vocation ou du groupement d'urbanisme, pour adoption.

Par la suite, il est soumis a l'avis du Conseil départe-
mental. Si le Conseil départemental n'a pas fait connai-
tre son avis dans un délai d'un (01) mois & compter du
jour ol la demande lui est signifiée, le projet est transmis
pour arbitrage au Ministre chargé de I'Urbanisme par le
Gouverneur.

Le projet de schéma directeur est soumis a l'avis du
comité régional d'urbanisme.

11 est ensuite soumnis & une enquéte publique.

La délibération des communes concernées, accompa-
gnée de l'avis du comité régional d'urbanisme, du rapport
de I'enquéte publique, du bilan des concertations et du
projet de schéma est transmise au Ministre chargé de
I'Urbanisme par le Gouverneur.

Article R 81. -

Le schéma, aprés avis du Conseil départemental, est
approuvé et rendu exécutoire par décret pris sur le rap-
port du Ministre chargé de I'Urbanisme et publié au
Journal officiel.

Dans les quinze (15) jours suivant cette publication, le
Schéma directeur d'Aménagement et d'urbanisme est mis
a la disposition du public dans les services du représen-
tant de I'Etat et au siége des collectivités territoriales
concernées.



30 aont 2025

JOURNALOFFICIELDE LA REPUBLIQUEDU SENEGAL

1069

Sous-section 5. - Du contenu et de l'élaboration
des schémas sectoriels de développement
et d'équipement
Article R 82. -

Le schéma sectoriel de développement et d'équipe-
ment est un document d'urbanisme sectoriel de référence
qui vient en complément des schémas et des plans d'ur-
banisme.

Il fixe le réseau d'implantation des équipements et
infrastructures d'un secteur a l'échelle du quartier, de la
commune ou de |'agglomération multi-communale.

Article R 83. -

Le schéma sectoriel de développement et d'équipe-
ment est 2 l'initiative de I'Etat. Il constitue, pour chacun
des secteurs visés d l'artide L.154 du présent Code, un
outil intégré de planification et de programmation des équi-
pements et de coordination des actions d'aménagement
de 1'Etat, des collectivités territoriales et des organismes
publics du secteur dans une agglomération multi-commu-
nale.

Le schéma sectoriel de développement et d'équipe-
ment est un cadre de référence pour les investissements
publics et privés dont i! oriente la localisation.

Article R 84. -

Des décrets pris sur le rapport conjoint du Ministre
chargé de I'Urbanisme et celui du secteur concerné, pré-
cisent le contenu de chaque schéma sectoriel de déve-
loppement et d'équipement.

Section 3. - Du Contenu, de l'élaboration
et de l'approbation du Plan Communal
ou Intercommunal d'urbanisme
(PCU ou PCUI)

Sous-section premiére. - Du contenu
du PCU ou PCUI

Article R 85. -

Le Plan communal ou intercommunal d'Urbanisme
(PCU ou PCUI) comprend, un document de présenta-
tion, un Projet d'’Aménagement et de Développement
durable (PADD), un rapport d'évaluation stratégique
environnementale, des documents graphiques, un régle-
ment et des annexes.

Paragraphe premier. - Le document de
présentation
Article R 86. -

Le document de présentation a pour fonction :

- dexposer le diagnostic établi au regard des prévi-
sions économiques et démographiques, des besoins réper-
toriés en matiére de développement économique, d'agri-
culture, d'aménagement de l'espace, d'équilibre social de
I'habitat, de transports, d'’équipements et de services ;

- d'analyser les capacités de densification et de mu-
tation de l'ensemble des espaces bitis identifiés ;

- d’exposer les principales conclusions du diagnos-
tic sur lequel il s’appuie et comporte, en annexes, les étu-
des et les évaluations dont elles sont issues ;

- d’analyser I'état initial de I'environnement, de pré-
senter une analyse consommation d'espaces naturels, agri-
coles et forestiers ;

- d'expliquer les choix retenus pour établir le projet
d'aménagement et de programmation, la délimitation des
différentes zones ainsi que les régles qui y sont applica-
bles ;

- d'exposer les motifs des prescriptions administra-
tives a l'utilisation du sol ;

- d'évaluer les impacts des orientations du PCU ou
du PCUI sur l'environnement et exposer la maniére dont
celui-ci prend en compte le souci de sa préservation et
de sa mise en valeur ;

- de préciser les indicateurs qui devront étre élabo-
rés pour I'évaluation des résultats de I’application du Plan
relatif A la satisfaction des besoins en logements et, le
cas échéant, de I'échéancier prévisionnel de I’ouverture
a l'urbanisation des zones & urbaniser et de la réalisation
des équipements correspondants.

En ce qui concerne l'aménagement, les orientations
peuvent définir les actions et valeur I'environnement, les
paysages, les entrées de villes et le patrimoine, lutter
contre l'insalubrité, permettre le renouvellement urbain et
assurer le développement de la commune.

Elles peuvent porter sur des quartiers ou des secteurs

a mettre en valeur, a réhabiliter, & restructurer ou a
aménager.

Article R 87. -

Le document de présentation comporte les justifica-
tions de :

1.1a cohérence des orientations d’aménagement et de
programmation avec les orientations et objectifs du pro-
jet d’aménagement et de développement durables ;

2. toute autre disposition du plan communal d’urba-
nisme ou plan intercommunal d’urbanisme pour laquelle
une obligation de justification particuliére est nécessaire.

Toutes les justifications sont regroupées dans le rap-
port.
Article R 88. -
Au titre de I'évaluation environnementale, le document
de présentation :

1. décrit I’articulation du plan communal ou intercom-
munal d’urbanisme avec les autres documents d’urba-
nisme et les plans ou programmes avec lequels il doit étre
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compatible ou qu’il doit prendre en compte dont notam-
ment les schémas directeurs d’aménagement et d’urba-
nisme ou le schéma d’aménagement et d’urbanisme du
Grand DAKAR, les plans de mobilité, le schéma com-
munal d’aménagement et de développement territorial ;

2. analyse Iétat initial de I'environnement et les pers-
pectives de son évolution en exposant, notamment, les
caractéristiques des zones susceptibles d’étre touchées
de maniére notable par la mise en ceuvre du plan ;

3. analyse les incidences notables probables de la mise
en oeuvre du plan sur l'environnement, notamment, s'il y
a lieu, sur la santé humaine, la population la diversité
biologique, la faune, Ia flore, les sols, les eaux, I’air, le bruit,
le climat, le patrimoine culturel architectural et archéo-
logique et les paysages et les interactions entre ces fac-
teurs ;

4, explique les choix retenus pour établir le projet
d'amenagement et de développement durable, les orien-
tations d'aménagement et de programmaton, en cohé-
rence avec le PADD et le réglement au regard notam-
ment des objectifs de protection de I'environnement éta-
blis au niveau international, communautaire ou national,
ainsi que les raisons qui justifient le choix opéré au re-
gard des solutions de substitution raisonnables tenant
compte des objectifs et du champ d’application géogra-
phique du plan ;

5. comprend un résumé des éléments précédents et
une description de la maniére dont I'évaluation a été
effectuée.

Le document de présentation au titre de I'évaluation
environnementale est proportionné a I'importance du plan
communal ou intercommunal d'urbanisme, aux effets de
sa mise en ceuvre ainsi qu'aux enjeux environnementaux
de la zone considérée.

Article R 89. -

Le document de présentation est complété par le jus-
tificatif de changements apportés lorsque le plan commu-
nal d'urbanisme ou le plan intercommunal d'urbanisme est
révisé ou modifié dans les cas prévus dans le présent
Code.

Paragraphe 2. - Le Projet d'aménagement
et de développement durable (PADD)

Article R 90. -

Le Projet d'aménagement et de développement dura-
ble (PADD) exprime la volonté des élus concernant I'ave-
nir de leur commune. I1 détermine les principales orien-
tations du projet communal qui seront précisées et tra-
duites par les plans de zonage et le réglement du plan
communal d'urbanisme.

Le projet d'aménagement ct de développement dura-
ble définit :

a. les orientations générales des politiques d’aména-
gement, d’équipement, d'urbanisme, d'aménagement
paysager, de protection des trames bleues, vertes notam-
ment des espaces naturels, agricoles et forestiers, et de
préservation ou de remise en bon état des continuités
écologiques ;

b. les orientations générales concernant I'habitat, les
transports et les déplacements, les réseaux d'énergie, les
énergies renouvelables, le développement des communi-
cations électroniques, 'équipement commercial, le déve-
loppement économique et les loisirs, retenues pour
I'ensemble de la structure intercommunale ou de la com-
mune ;

c. les orientations d'aménagement et de programma-
tion en cohérence avec le PADD ;

d. les orientations d'aménagement et de programma-
tion en cohérence avec le PADD par quartier ou sec-
teur définissent les conditions d'aménagement garantis-
sant la prise en compte des qualités architecturales,
urbaines et paysagéres des espaces dans la continuité
desquels s'inscrit la zone. Le périmétre des quartiers ou
secteurs auxquels ces orientations sont applicables est
délimité dans le ou les documents graphiques prévus &
I’artide R 93.

Le PADD est un projet urbain élaboré en s'appuyant
sur les techniques de la prospective territoriale. Il com-
porte un rapport d'évaluation environnementale stratégi-
que conformément au Code de I'Environnement.

1l fixe des objectifs chiffrés de modération de la con-
sommation de I’espace et de lutte contre 1’étalement
urbain.

Article R 91. -

Les orientations d'aménagement et de programmation
peuvent également comprendre des dispositions portant
sur la conservation, la mise en valeur ou la requalification
des éléments de paysage, quartiers, ilots, immeubles, es-
paces publics, monuments, sites et secteurs qu'elles ont
identifiés et localisés pour des motifs d'ordre culturel,
historique, architectural ou écologique.

Elles peuvent aussi identifier des zones préférentielles
pour recevoir des trames vertes ou bleues. Ces zones ou
secteurs peuvent étre délimités dans le ou les documents
graphiques prévus a l'article R.93 du présent Code.

Article R 92. -

Les orientations d'aménagement et de programmation
des secteurs de zones urbaines ou de zones 3 urbaniser
peuvent porter notamment sur :

1. la qualité de l'insertion architecturale, urbaine et
paysagére ;
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2. la préservation du patrimoine et sites cultuels ;
3. la mixité fonctionnelle et sociale ;

4. la qualité environnementale et la prévention des
risques ; '

5. la maitrise du foncier et de I'étalement urbain ;

6. les besoins en matiére de logemente et d'espaces
verts ;

7. le maillage territorial, la mise en réseau des loca-
lités et la desserte par les transports en commun ;

8. la desserte des localités par les voies et réseaux
d'alimentation en eau, gaz, électricité, le drainage des
eaux pluviales, d'évacuation et de traitement des eaux
usées, de télécommunications.

9. le développement des infrastructures et des acti-
vités économiques.

Ces orientations d'aménagement et de programmation
comportent un schéma d'aménagement qui précise les
principales caractéristiques d'organisation spatiale du
secteur.

Paragraphe 3. - Les documents graphiques
Article R 93. -
Les documents graphiques font apparaitre notamment :

a. les zones urbaines dites zones U correspondant aux
secteurs déja urbanisés et aux secteurs ou les équipe-
ments publics existants ou en cours de réalisation ont une
capacité suffisante pour desservir les constructions a
implanter ;

b. les zones a urbaniser dites zones AU destinées a
étre ouvertes a l'urbanisation ;

c. les zones agricoles dites zones A correspondant aux
secteurs, équipés ou non, a protéger en raison du poten-
tiel agronomique, biologique ou économique des terres
agricoles ;

d. les zones naturelles et forestiéres dites zones NF
correspondant aux secteurs de la commune, équipés ou
non, a protéger en raison soit de la qualité des sites, des
milieux naturels, des paysages, et de leur intérét, notam-
ment du point de vue esthétique, historique ou écologi-
que, soit de l'existence d’une exploitation forestiére, soit
de leur caractére d'espaces naturels ;

e. les espaces boisés classés ;

f. les emplacements réservés aux voies et ouvrages
publics, aux installations d'intérét général et aux espaces
verts ;

g. les emplacements réservés en vue de la réalisa-

tion, dans le respect des objectifs de mixité sociale, de
programmes de logements dans les zones U et AU ;

h. les éléments de paysage, quartiers, ilots, immeubles,
espaces publics, monuments, sites et secteurs a protéger
ou 3 mettre en valeur pour des motifs d'ordre culturels,
historique ou écologique, et notamment les secteurs dans
lesquels la démolition des immeubles est subordonnée a
la délivrance d’une autorisation de démolir ;

i. les zones déclarées non aedificandi et / ou inapte 2
I’habitat ;

J- les secteurs dans lesquels la délivrance de 1'autori-
sation de construire peut étre subordonnée a la démoli-
tion de tout ou partie des batiments existants sur le ter-
rain ol I'implantation de la construction est envisagée ;

k. les terrains cultivés  protéger situés en zone U ;

j . les réserves fonciéres.

Paragraphe 4. - Les annexes
Article R 94. -
Les annexes font apparaitre notamment :

1. les servitudes d'utilité publique, ainsi que les bois et
foréts soumis au régime forestier ;

2. les schémas :

a) des réseaux hydrographiques naturels, de l'eau et
de l'assainissement ;

b) des réseaux d'alimentation d'eau, de gaz, d'évacua-
tion, de traitement et d'épuration des eaux usées, de drai-
nage et de gestion des eaux pluviales et des systémes
d'élimination des déchets, existants ou en cours de réa-
lisation, en précisant les emplacements retenus pour le
captage, le traitement et le stockage des eaux destinés
a la consommation, les stations d'épuration des eaux usées
et la collecte et le traitement des déchets ;

3. le Plan ou le projet de Plan de Prévention des Ris-
ques naturels prévisibles (PPRN) rendues opposables ;

4. le Plan ou le projet de Plan de Prévention des
Risques urbains en général ;

5. les zones objets d'opérations d'aménagement ;

6. les secteurs sauvegardés ;

7. les zones économiques spéciales et/ou les zones
d'activités économiques ;

8. les périmétres & I’intérieur desquels s'applique le
droit de préemption urbain, ainsi que les périmétres des
zones d'aménagement différé (ZAD) ;

9. les secteurs sur lesquels portent une servitude d'en-
vironnement (zones de protection autour d'une installa-
tion classée) ;

10. les périmétres de développement prioritaires ;

11. les périmétres miniers ;
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12. les périmétres de zones spéciales de recherche ct
d'exploitation de carriéres et des zones d'exploitation et
d'aménagement coordonné de carriéres ;

13. les périmétres 2 I'intérieur desquels l'autorité com-
pétente peut surseoir A statuer sur les demandes d'auto-
risation ;

14. les zones agricoles protégées ;

15. les zones déclarées non aedificandi et / ou inapte
a l'habitat ;

16. les réserves fonciéres.
Article R 95. -

Un arrété du Ministre chargé de 1'Urbanisme fixe pour
chaque zone la couleur qui la matérialise.

Sous-section 2. - Dispositions spécifiques
au réglement des PCU et PCUI

Paragraphe premier. - Contenu du réglement,
des régles et des documents graphiques

Article R 96. -

Le réglement contient exclusivement les régles géné-
rales et servitudes d’utilisation des sols destinées 4 la mise
en ceuvre du projet d'aménagement et de développement
durables, dans le respect de larticle L. 176 du présent

Code ainsi que la délimitation graphique des zones
prévues & larticle R.94 du présent Code.

Article R 97. -

Le réglement est constitué d'une partie écrite et d’une
partie graphique, laquelle comporte un ou plusieurs do-
cuments.

Seule la partie écrite et le ou les documents compo-
sant la partie graphique du réglement peuvent étre op-
posés au titre de l'obligation de conformité définie par
I'artide L.2 du présent Code.

Article R 98. -

Les régles peuvent étre écrites et graphiques. Lors-
quune régle fait exclusivement I'objet d'une représenta-
tion dans un document graphique, la partie écrite du ré-
glement le mentionne expressément.

Tout autre élément graphique ou figuratif compris dans
la partie écrite du document est réputé constituer une
illustration dépourvue de caractére contraignant, & moins
qu'il en soit disposé autrement par une mention expresse.

Article R 99. -

Les régles peuvent consister & définir de fagon qua-
litative un résultat & atteindre, dés lors que le résultat
attendu est exprimé de fagon tangible, mesurable et vé-
rifiable.

Article R 100. -

Les régles générales peuvent étre assorties de régles
alternatives qui en permettent une circonstanciée a des
conditions particuliéres. Ces régles alternatives ne peu-
vent avoir pour objet ou pour effet de se substituer aux
possibilités reconnues par l'autorité compétente en ma-
tiére d'autorisation d'urbanisme de procéder 4 des adap-
tations mineures.

Article R 101, -

Le ou les documents graphiques font apparaitre les
limites des zones, secteurs, périmétres, espaces que le
plan communal ou intercommunal durbanisme identifié en
application du présent paragraphe.

Article R 102. -

Les termes figurant dans les régles écrites et dans les
mentions accompagnant les régles et documents graphi-
ques ont le méme sens que ceux définis a l'article L.2
du présent Code et dans le lexique national d'urbanisme.

Un arrété pris par le Ministre chargé de 1'Urbanisme
crée le lexique national d'urbanisme mentionné 2 l'alinéa

| premier du présent article.

Paragraphe 2. - Délimitation et réglementation
des zones

Article R 103. -

Le réglement délimite, sur le ou les documents graphi-
ques, les zones urbaines, les zones a urbaniser, les zones
agricoles, les zones naturelles et forestiéres. Il fixe les
régles applicables a l'intérieur de chacune de ces zones
dans les conditions prévues par le présent paragraphe.

Un arrété du Ministre chargé de 1'Urbanisme fixe le
format de rédaction du réglement

Article R 104, -

Peuvent étre classés en Zone « U », les secteurs déja
urbanisés et les secteurs ol les équipements publics
existants ou en cours de réalisation ont une capacité
suffisante pour desservir les constructions & implanter.

Article R 105. -

Une ou plusieurs zones urbaines d'un plan communal
ou intercommunal d’urbanisme peuvent faire I'objet d'un
réglement particulier notamment des voies principales
dénommées boulevards, avenues, allées ou des places
publiques selon leur spécificité.

Article R 106. -

Peuvent &tre classés en Zone « AU » les secteurs
destinés A étre ouverts a l'urbanisation.

Lorsque les voies ouvertes au public et les réseaux
d'eau, de gaz, d'électricité et, le cas échéant, de drainage
des eaux pluviales, d'évacuation et de traitement des eaux
usées existant a la périphérie immédiate d'une zone A.U
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ont une capacité suffisante pour desservir les construc-
tions & implanter dans l'ensemble de cette zone et que
des orientations d'aménagement et de programmation et,
le cas échéant, le réglement en ont défini les conditions
d'aménagement et d'‘équipements, les constructions y sont
autorisées :

- soit lors de la réalisation d'une opération d'aména-
gement d'ensemble ;

- soit au fur et & mesure de la réalisation des équi-
pements internes a la zone prévus par les orientations
d'aménagement et de programmation et, le cas échéant,
le réglement.

Lorsque les voies ouvertes au public et les réseaux
d'eau, de gaz, d’électricité et, le cas échéant, de drainage
des eaux pluviales, d'évacuation et de traitement des eaux
usées existant 3 la périphérie immédiate d'une zone AU
n'ont pas une capacité suffisante pour desservir les cons-
tructions & implanter dans I’ensemble de cette zone, son
ouverture a l'urbanisation est subordonnée i une modi-
fication ou 4 une révision du plan communal ou intercom-
munal d'urbanisme comportant notamment des orienta-
tions d'aménagement et de programmation de la zone.

Article R 107. -

Dans les zones U et AU, le réglement peut, & I'inté-
rieur d'une méme zone, délimiter des secteurs dans les-
quels les projets de constructions situés sur plusieurs
unités fonciéres contigués qui font l'objet d'une demande
d'autorisation de construire ou d'aménager conjointe sont
appréciés comme un projet d'ensemble et auxquels il est
fait application de régles alternatives édictées a leur
bénéfice par le plan local d'urbanisme. Ces régles alter-
natives définissent notamment les obligations faites 4 ces
projets lorsque le réglement prévoit sur ces secteurs, quun
pourcentage des programmes de logements doit étre af-
fecté a des catégories de logement en précisant ce pour-
centage ct les catégories prévues.

Article R 108. -

Peuvent étre classés en Zone « A » les secteurs de
la commune ou de l'intercommunalité, 4 protéger en rai-
son du potentiel agronomique, biologique ou économique
des terres agricoles.

Article R 109. -

Peuvent étre autorisées, en zone A :

1) les constructions et installations nécessaires & 1’ex-
ploitation agricole ou au stockage et i I'entretien de maté-
riel agricole par les coopératives agricoles agréées ;

2) les constructions, installations, extensions ou an-
nexes aux batiments d'habitation et aménagements pré-

vus dans le cadre des programmes agricoles a I'initiative
des organismes publics de développement rural.

Article R 110. -

Peuvent étre classés en zone « NF », les secteurs de
la commune ou de l'intercommunalité & protéger en raison
soit de :

1) la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des
paysages et de leur intérét, notamment du point de vue
esthétique, historique ou écologique ;

2) I’existence d'une exploitation forestiére ou d'un
massif forestier ; ’

3) l'existence d'une zone humide ;

4) la nécessité de préserver ou restaurer les ressour-
ces naturelles ;

5) la nécessité de prévenir les risques notamment
d'expansion des crues.

Article R 111. -

Peuvent étre autorisées en Zone NF :

1) les constructions et installations nécessaires a l'ex-
ploitation agricole et forestiére, ou au stockage et a I'en-
tretien de matériel agricole par les coopératives agrico-
les agréées ;

2) les constructions, installations, extensions ou an-
nexes aux batiments d'habitation et aménagements pré-
vus dans le cadre des programmes agricoles a 'initiative
des organismes publics de développement rural.

Paragraphe 3.- Destination des constructions,
usages des sols et mixité sociale
et fonctionnelle
Article R 112. -

Les destinations de constructions sont :

1) l'exploitation agricole et forestiére ; -

2) I'habitation ;

3) le commerce et les activités de service ;

4) les équipements d'intérét collectif et les services
publics ;

5) autres activités des secteurs primaire, secondaire ou
tertiaire. :

Article R 113. -

Les destinations de constructions prévues a l'article
R.112 du présent Code comprennent les sous-destinations
suivantes :

1) pour la destination « exploitation agricole et fores-
tiére » : exploitation agricole, exploitation forestiére ;

2) pour la destination "habitation": logement, héberge-
ment ;

3) pour la destination « commerce et activités de
service » : artisanat et commerce de détail, restauration,
commerce de gros, activités de services ol s'effectue
I'accueil d'une clientéle, cinéma, hotels, autres héberge-
ments touristiques ;
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4) pour la destination « équipements d'intérét collec-
tif et services publics » : locaux et bureaux accueillant
du public des administrations publiques et assimilés,
locaux techniques et industriels des administrations
publiques et assimilés, établissements d'enseignement, de
santé et d'action sociale, salles d'art et de spectacles, équi-
pements sportifs, lieux de culte, autres équipements
recevant du public ;

5) pour la destination « autres activités des secteurs
primaire, secondaire ou tertiaire » : industrie, entrepét,
bureau, centre de congrés et d'exposition, cuisine dédi¢e
a la vente en ligne.

Atrticle R 114. -

Les définitions et le contenu des sous-destinations
mentionnées a l'article R.112 du présent Code sont pré-
cisés par arrété du Ministre chargé de 1'Urbanisme.

Les locaux accessoires sont réputés avoir la méme
destination et sous-destination que le local principal.

Article R 115. -

Pour des raisons de sécurité ou de salubrité ou en
cohérence avec le projet d'aménagement et de dévelop-
pement durable, le réglement peut, dans le respect de la
vocation générale des zones, interdire :

1) certains usages et affectations des sols ainsi que
certains types d'activités qu'il définit ;

2) les constructions ayant certaines destinations ou
sous-destinations.

Article R 116. -

Dans les zones U, AU, A et NF, les documents gra-
phiques du réglement font apparaitre, s'il y a lieu :

1) les espaces boisés classés ;

2) les secteurs ol les nécessités du fonctionnement des
services publics, de I'hygiéne, de la protection contre les
nuisances et de la préservation des ressources naturel-
les ou l'existence de risques naturels, miniers ou techno-
logiques justifient que soient interdites les constructions
et installations de toute nature, permanentes ou non, les
plantations, dépéts, affouillements, forages et exhausse-
ments des sols.

Article R 117. -

Le réglement peut, en fonction des situations locales,
soumettre & conditions particuliéres :

1) les types d'activités qu'il définit ;

2) les constructions ayant certaines destinations ou
sous-destinations.

Article R 118. -

Dans les zones U, AU, A. et NF les documents gra-
phiques du réglement font apparaitre, s'il y a lieu :

1) les secteurs ot les nécessités du fonctionnement des
services publics, de I'hygiéne, de la protection contre les
nuisances et de la préservation des ressources naturel-
les ou I'existence de risques naturels, miniers ou techno-
logiques justifient que soient soumises 4 des conditions
spéciales les constructions et installations de toute nature,
permanentes ou non, les plantations, dépéts, affouille-
ments, forages et exhaussements des sols ;

2) les secteurs protégés en raison de la richesse du
sol ou du sous-sol, dans lesquels les constructions et ins-
tallations nécessaires a la mise en valeur de ces ressour-
ces naturelles sont autorisées ;

3) les secteurs dans lesquels la délivrance de l'auto-
risation de construire peut étre subordonnée a la démo-
lition de tout ou partie des batiments existants sur le terrain
ot I'implantation de la construction est envisagée ;

4) les emplacements réservés aux équipements et
installations d'intérét général en précisant leur destination
et les collectivités, services et organismes publics béné-
ficiaires.

Article R 119. -

Dans les zones A et NF, les documents graphiques du
réglement font apparaitre, s'il y a lieu, les bitiments qui
peuvent faire l'objet d'un changement de destination, dés
lors que ce changement de destination ne compromet pas
I'activité agricole, ou la qualité paysagére du site.

Article R 120. -

Dans les zones NF, le ou les documents graphiques du
réglement font apparaitre, s'il y a lieu, les secteurs pro-
tégés en raison de la qualité de leur paysage.

Article R 121. -

Afin d'assurer la mise en ceuvre des objectifs de mixité
sociale et fonctionnelle, le réglement peut :

1) définir des régles permettant d'imposer une mixité
des destinations ou sous destinations au sein d'une cons-
truction ou d'une unité fonciére ;

2) définir, pour certaines destinations et sous-destina-
tions, des majorations de volume constructible qu'il dé-
termine en référence & l'emprise au sol et la hauteur ;

3) définir des régies différenciées entre le rez-de-
chaussée et les étages supérieurs des constructions ;

4) identifier et délimiter, dans le ou les documents
graphiques, les quartiers, groupe d’ilots et voies dans les-
quels doit étre préservée ou développée la diversité com-
merciale, notamment a travers les commerces de détail
et de proximité, et définir, le cas échéant, les régles spé-
cifiques permettant d'atteindre cet objectif ;



30 aofit 2025

JOURNAL OFFICIELDE LA REPUBLIQUEDU SENEGAL

1075

5) délimiter, dans le ou les documents graphiques, des
secteurs situés dans les zones urbaines 4 l'intérieur des-
quels les constructions a usage d'habitation bénéficient
d'une majoration de volume constructible qu'il détermine
en référence a l'emprise au sol et a la hauteur ;

6) délimiter, dans le ou les documents graphiques des
secteurs a l'intérieur desquels la réalisation de program-
mes de logements comportant des logements sociaux au
sens de l'article L16 du Code de la Construction béné-
ficie d'une majoration de volume constructible qu'il déter-
mine en référence & I'emprise au sol et  la hauteur ;

7) délimiter, dans le ou les documents graphiques, des
secteurs 3 I'intérieur desquels la réalisation de program-
mes d'aménagement d'ensemble, définis & l'article L.2 du
présent Code requiert I'obtention d'un agrément du Mi-
nistre chargé du Logement ;

8) délimiter, dans les documents graphiques, les sec-
teurs & l'intérieur desquels la réalisation de Grands pro-
jets immobiliers sont prévus.

Article R 122. -

Les documents graphiques du réglement délimitent dans
les zones U et AU, s'il y a lieu :

1) les emplacements réservés en application de l'ali-
néa 4 de l'article L30 du présent Code en vue de la réa-
lisation, dans le respect des objectifs de mixité sociale,
de programmes de logements en précisant la nature de
ces programmes ;

2) les secteurs ol les programmes de logements doi-
vent comporter une proportion de logements d'une taille
minimale, en précisant cette taille minimale ;

3) les secteurs ol un pourcentage des programmes de
logements doit étre affecté a des catégories de logement
en précisant ce pourcentage et les catégories prévues.

Paragraphe 4. - Caractéristiques urbaine,
architecturale, environnementale
et paysagére

Article R123, -

Afin d'assurer l'intégration urbaine, paysagére et
environnementale des constructions, de déterminer la
constructibilité des terrains et de préserver ou faire évo-
luer 1a morphologie du tissu urbain et les continuités
visuelles, le réglement peut notamment prévoir des régles
maximales d'emprise au sol et de hauteur des construc-
tions. Ll peut également prévoir, pour traduire un objectif
de densité minimale de construction qui justifie de fagon
circonstanciée des régles minimales d’emprise au sol et
de hauteur. I1 délimite, dans le ou les documents graphi-
ques, les secteurs dans lesquels il les impose.

Les régles prévues par le présent article peuvent étre
exprimées par rapport aux voies et emprises publiques
aux limites séparatives et autres constructions sur une
méme propriété ainsi qu'en fonction des objectifs de con-
tinuité visuelle, urbaine et paysagére attendus.

Article R 124. -

Dans les zones U, AU, dans les secteurs de taille et
de capacité d'accueil limitées délimités, le réglement peut
définir des secteurs de plan de masse c6té en trois (03)
dimensions.

Article R 125. -

Afin d'assurer, la qualité, la diversité architecturale,
urbaine et paysagére des constructions et I'insertion de
la construction dans ses abords ainsi que la conservation
et la mise en valeur du patrimoine, le réglement peut :

1) prévoir des régles alternatives dans les conditions
prévues aux articles R101 et R107, afin d'adapter des ré-
gles volumétriques pour satisfaire 4 une insertion dans le
contexte, en lien avec les bitiments contigus ;

2) établir des dispositions concernant les caractéristi-
ques architecturales des fagades et toitures des construc-
tions ainsi que des cldtures ;

3) identifier et localiser le patrimoine bati et paysager
A protéger, A conserver, A restaurer, 2 mettre en valeur
ou 2 requalifier pour lesquels les travaux non soumis a
une autorisation de construire sont précédés d'une décla-
ration préalable et dont la démolition est subordonnée &
la délivrance d'une autorisation de démolir et définir, s'il
y a lieu, les prescriptions de nature 3 atteindre ces ob-
jectifs.

Article R 126. -

Afin d'assurer l'insertion et la qualité environnementale

des constructions, le réglement peut :

1) fixer des obligations en matiére de performances
énergétiques et environnementales ;

2) identifier les secteurs ou, en application de 1'artide
L21, des performances énergétiques et environnementales
renforcées doivent étre respectées ;

3) identifier les secteurs dans les zones « U » ou
« AU » ol les constructions faisant preuve d'exempla-
rité énergétique ou environnementale ou qui sont & éner-
gie positive bénéficient d'une majoration de volume cons-
tructible qu'ils déterminent en référence & I'emprise au
sol et la hauteur ;

4) prévoir des régles différenciées entre le rez-de-
chaussée et les étages supérieurs des constructions pour
prendre en compte les risques d'inondation et de submer-
sion.
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Article R 127. -

Afin de contribuer a la qualité du cadre de vie, assu-
rer un équilibre entre les espaces construits et les espa-
ces libres et répondre aux enjeux environnementaux, le
réglement peut :

1) imposer, que les surfaces non imperméabilisées ou
éco-aménageabtes d'un projet représentent une proportion
minimale de ['unité fonciére. Il précise les types d'espaces
construits ou non qui peuvent entrer dans le décompte de
cette surface minimale en leur affectant en coefficient qui
en exprime la valeur pour I'écosystéme par référence &
celle d’un espace équivalent de pleine terre ;

2) imposer des obligations en matiére de réalisation
d'espaces libres et de plantations d'aires de jeux ct de
loisirs ;

3) fixer les emplacements réservés aux espaces verts
ainsi qu'aux espaces nécessaires aux continuités écolo-
giques en précisant leur destination et les collectivités,
services et organismes publics bénéficiaires ;

4) délimiter les espaces en tenant compte des conti-
nuités écologiques et définir des régles nécessaires 4 leur
maintien ou a leur remise en état ;

5) délimiter dans les zones graphiques les terrains et
espaces inconstructibles en zone urbaine ;

6) imposer les 1nstallations nécessaires 4 la gestion des
eaux pluviales et du ruissellement ;

7) imposer pour les clotures des caractéristiques per-
mettant de préserver ou remettre en état les continuités
écologiques ou de faciliter I'écoulement des eaux.

Article R 128. -

Afin d'assurer le stationnement des véhicules motori-
sés ou des vélos hors des voies publiques, dans le res-
pect des objectifs de diminution de déplacements moto-
risés, de développement des transports alternatifs 3
I'usage individuel de I'automobile et de réduction de la con-
sommation d'espace ainsi que de I'imperméabilisation des
sols, le réglement peut prévoir des obligations de réali-
sation d'aires de stationnement dans les conditions men-
tionnées aux articles R.41 & R.45 du présent Code. Ces
obligations tiennent compte de la qualité de la desserte
en transport collectif, de la densité urbaine et des besoins
propres au projet au regard des capacités de stationne-
ment ouvertes au public & proximité.

Article R 129, -

Lorsque le réglement comporte des obligations de
réalisation d’aires de stationnement, il peut :

1) en préciser le type ainsi que les principales carac-
téristiques ;

2) minorer ces obligations pour les véhicules motori-
sés quand les projets comportent plusicurs destinations ou
sous-destinations permettant la mutualisation de tout ou
partie des aires de stationnement ;

3) fixer un nombre maximal d'aires de stationnement
pour les véhicules motorisés dans des secteurs qu'il dé-
limite.

Paragraphe 5. - Equipement et réseaux
Article R 130. -

Afin de répondre aux besoins en matiére de mobilité,
de sécurité et de salubrité, le réglement peut fixer :

1) les conditions de desserte des terrains par les voies
publiques ou privées et d'accés aux voies ouvertes au

public ;

2) les conditions permettant une bonne desserte des
terrains par les services de secours et les services pu-
blics de collecte des déchets.

Article R 131. -

Dans les zones A, AU, U et NF, le ou les documents
ou des articles graphiques du réglement font, en outre,
apparaitre, s’il y a lieu le tracé et les dimensions des voies
de circulation & modifier ou a créer, y compris les rues
ou sentiers piétonniers, les itinéraires cyclables.

Article R132. -

Afin de satisfaire aux objectifs, de salubrité, d'amélio-
ration des performances énergétiques, de développement
des communications électroniques, de prévention des
risques naturels prévisibles, notamment pluviaux, le régle-
ment peut fixer :

1. les conditions de desserte des terrains mentionnés
par les réseaux publics d'eau, de gaz, d'électricité et d'as-
sainissement telles que prévues par les dispositions légis-
latives et réglementaires particuliéres portant sur ces
réseaux ;

2. les conditions pour limiter 'imperméabilisation des
sols afin d'assurer la maitrise du débit et de 1'écoulement
des eaux pluviales et de ruissellement, et prévoir le cas
échéant des installations de collecte, de stockage voire de
traitement des eaux pluviales et de ruissellement dans les
zones délimitées par les plans de gestion des risques d'inon-
dation en application de la réglementation en vigueur ;

3. les obligations imposées aux constructions, travaux,

installations et aménagements, en matiére d'infrastructu-
res et réseaux de communications électroniques.

Article R 133. -
Dans les zones U, AU, A et NF, le ou les documents
graphiques font apparaitre s'il y a lieu :

1) les emplacements réservés aux ouvrages publics, en
précisant leur destination et les collectivités, services et
organismes publics bénéficiaires ;

2) les critéres de qualité renforcés en matiére d'infras-
tructures et réseaux de communications électroniques.
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Paragraphe 6. - Les annexes
Article R 134. -

Les annexes au réglement du plan communal ou in-
tercommunal d'urbanisme comprennent, s’il y a lieu, les
servitudes d'utilité publique affectant l'utilisation du sol
appartenant aux catégories figurant a l'article L.71 du
présent Code.

Sous-section 3. - Elaboration
du PCU ou PCUI

Article R 135. -

L'élaboration du plan communal ou intercommunal
d'urbanisme est prescrite par l'organe délibérant de la
commune ou des communes concernées ou la structure
intercommunale y ayant vocation.

Le Plan communal ou intercommunal d'urbanisme est
¢élabore par la ou les communes concernées ou la struc-
ture intercommunale y ayant vocation.

Les services de I'Etat et les concessionnaires de
service public sont associés 2 cette élaboration ainsi que
les représentants des organismes socio-économiques et
professionnels notamment les chambres de commerce,
d'industrie et d'agriculture et les chambres des métiers.

Le plan communal ou intercommunal d'urbanisme est
élaboré pour une période de vingt (20) ans.

Lorsque ce plan s'applique 2 plusieurs communes et
s'il n'existe pas entre elles une entente intercommunale
dont l'objet porte sur I'étude des questions d'urbanisme,
les maires prennent part & des réunions dont le lieu et
la périodicité sont fixés par le représentant de I'Etat
territorialement compétent.

Article R 136. -

La procédure d'élaboration du plan communal ou in-
tercommunal d'urbanisme est conduite par I'organe exé-
cutif de la commune ou des communes concernée (s) ou
de la structure intercommunale y ayant vocation.

Lorsque le plan communal ou intercommunal d'urba-
nisme intéresse des communes situées dans le méme
département et en I'absence d'une structure intercommu-
nale y ayant vocation, les conseils municipaux désignent,
par délibérations concordantes, le coordonnateur pour
conduire la procédure d'élaboration.

A défaut d'accord, le représentant de I'Etat désigne
le coordonnateur.

Article R 137, -

Le projet de plan communal ou intercommunal d'ur-
banisme est soumis par l'autorité chargée de l'instruction,
a l'avis du ou des conseils municipaux ou de la structure
intercommunale concernée et du Comité régional ou
départemental d'urbanisme.

Article R 138. -

Si I'organe délibérant de la commune ou des commu-
nes concernées ou la structure intercommunale y ayant
vocation n'a pas fait connaitre son avis dans un délai de
deux (02) mois 4 compter de la date de réception de la
demande, le projet est transmis au représentant de I'Etat
pour suite a donner.

Article R 139. -

Aprés la consultation des collectivités territoriales
concemées ou a l'expiration du délai prévu pour cette
consultation, et au vu du procés-verbal du comité régio-
nal ou départemental d'urbanisme, le projet de plan est
soumis & I'enquéte publique par décision de l'autorité
chargée de son instruction s'il ne subsiste pas entre les
services concernés de désaccord qui ne puisse étre réglé
a cet échelon.

Dans le cas contraire, le représentant de I'Etat arréte
le projet et le soumet & une enquéte publique.

L'enquéte publique a lieu dans les formes prévues en
matiére d'expropriation pour cause d'utilité publique.

La décision de mise i une enquéte publique mentionne
la désignation d'un commissaire enquéteur, indique les
lieux ot le plan est mis 2 la disposition du public pendant
un délai de deux (02) mois.

Elle est publiée dans un Journal de large diffusion,
affichée dans les lieux publics ou fait I'objet d'un com-
muniqué a travers les médias. Le projet de plan est mis
A la disposition du public au niveau des mairies, de la pré-
fecture ou de la sous-préfecture.

Article R 140. -

Aprés avis technique du comité régional ou départe-
mental d'urbanisme, complété par les résultats de diffé-
rentes enquétes et consultations, l'organe délibérant de la
ou des commune(s) concernée(s) statue sur le plan com-
munal ou intercommunal d'urbanisme.

Le projet est ensuite transmis au Ministre chargé de
I'Urbanisme.

Article R 141. -

Le Plan communal ou intercommunal d'urbanisme est
approuvé par dé